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EL CONCEJO MUNICIPAL DE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MIRA

CONSIDERANDO:
Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Los
gobiernos auténomos descentralizados gozaran la autonomia politica, administrativa y
financiera (...)".

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales”.

Que, el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucién de la Republica establece que los
gobiernos municipales tendran, como una de las competencias exclusivas, sin perjuicio de
otras que determine la ley, "formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales"; en concordancia con el literal i) del Art. 55 del COOTAD, que determina que es
competencia exclusiva del gobiemo auténomo descentralizado municipal, "elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”.

Que, el Art. 139 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD) establece: "la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacién deberan seguir los lineamientos y parametros metodolégicos que establezca
la ley. Es obligacién de dichos gobiernos actualizar cada dos afnos los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural. El Gobierno Central, a traves de la entidad
respectiva financiara y en colaboracion con los gobiemnos auténomos descentralizados
municipales, elaborara la cartografia geodésica del territorio nacional para el disefio de.:
los catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble y de los proyectos de
planificacion territorial".

Que, el literal c) del Art. 489 del COOTAD establece como fuente de la obligaciéon
tributaria a las "ordenanzas que dicten las municipalidades o distritos metropolitanos en
uso de la facultad conferida por la ley”.

Que, el literal a) del Art. 491 del COOTAD establece que sin perjuicio de otros tributos
que se hayan creado o que se crearen para la financiacion municipal, se considerara
impuesto municipal "el impuesto sobre la propiedad urbana”.
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Que, el Art. 492 del mismo cuerpo legal prescribe: “Las municipalidades y distritos
metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanza el cobro de tributos.

Que, el Art. 494 del COOTAD respecto de la actualizacion del catastro, sefiala: "Las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los
catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro
con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este
Cadigo".

Que, el Art. 502 del Ibidem establece la normativa para la determinacion del valor de los
predios, en la que “los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposiciéon previstos en
el mencionado Cédigo; con este proposito, el concejo aprobara mediante ordenanza, el
plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por
los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como
agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de
las edificaciones”.

Que, el Art. 522 del COOTAD dispone sobre las notificaciones de nuevos avaluos: "las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural
cada bienio. A este efecto, lo direccion financiera o quien haga sus veces notificara por
la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizaciéon del avaluo”.

Que, El Acuerdo Ministerial No. 0029-16 Normas Técnicas Nacionales para el Catastro de
Bienes Inmuebles Urbanos Rurales y Avallios de Bienes Operacion y Calculo de Tarifas de
la DINAC, establece la obligatoriedad de mantener actualizada la informacién de cada uno
de los predios es sus aspectos economicos, fisicos y juridico, y de incluir en la ficha
catastral y en la cartografia territorial, los elementos indicados en dicha norma.

Que, el COOTAD establece los parametros técnicos y legales para el calculo de los
impuestos prediales urbano y rural, razén por la cual, la Departamento de Avaltos y
Catastros del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Mira, por ser
el area competente, luego del analisis respectivo, elaboré el Plano de Valoracién de
Suelo de Predios Urbanos, y tablas de valoracion de las edificaciones y adicionales.

Que, debido a la situacién econdmica del pais que podria afectar los ingresos de los
ciudadanos del cantdn, le corresponde al GAD Mira prever para el afio 2020, las
condiciones que permitan y faciliten a los contribuyentes el cumplimiento de la
obligacion tributaria correspondiente al impuesto predial.

El Concejo Municipal , en uso de la Facultad Legislativa prevista en los articulos 240 y
264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en concordancia con el literal a) del
articulo 57 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion:



“Canton de oportunidades”

EXPIDE:

“LA ORDENANZA PARA REGULAR LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON MIRA, QUE REGIRAN
PARA EL BIENIO 2020-2021"

TiTULO |
GENERALIDADES

Art. 1.- Competencia. - El Gobierno Auténomo Descentralizado del canton Mira (GAD
Mira), es el 6érgano competente para establecer los parametros especificos que se
requieren para la determinacion del avaluo de la propiedad, los factores de aumento o
reduccion del valor de los terrenos, asi como los factores para la valoracién de las
edificaciones; y de aprobar la tarifa impositiva para el calculo del impuesto a los predios
urbanos y rurales, en concordancia de !a normativa vigente.

Art. 2.-Ambito de Aplicacién de la Ordenanza. - La presente Ordenanza rige para
las personas naturales vy juridicas, nacionales y extranjeras, que sean propietarios o
posesionarios de bienes inmuebles en la jurisdiccion del canton Mira.

Art. 3.- Objeto.- La presente Ordenanza dicta las normas juridicas y técnicas para los
procedimientos y administracion de la informacion predial; y aprueba el modelo de
valoracion, plano de valor del suelo, tabla del valor de las edificaciones, valor de
reposicion, los factores de aumento o reduccion, los parametros para la valoracion de
las edificaciones y demas construcciones, la determinacion del avalio de la
propiedad, tarifa impositiva e impuesto predial, de todos los predios ubicados dentro
de los limites de la zona urbana de la cabecera cantonal de Mira, determinadas de
conformidad con la ley.

Art. 4.- Definiciones. - A efectos de una mejor aplicacion de esta Ordenanza, se
establecen las siguientes definiciones:

4.1. Catastro Predial.- Es el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con
el propésito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica.
Tiene por objeto regular la formacion, organizacién, funcionamiento, desarrollo y
conservacion del catastro inmobiliario en el territorio del canton.

4.5. Sistema Catastral Predial.- Es el que comprende el inventario de la informacion
catastral; la determinacion del avalio de la propiedad; la estructuracion de procesos
automatizados de la informacion catastral; y, la administracion en el uso de la informacion
de la propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles y
seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Ademas de estas definiciones, son consideradas las establecidas en las normas:
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Acuerdo Ministerial No. 0029-16 Normas Técnicas Nacionales para el Catastro de
Bienes Inmuebles Urbanos Rurales y Avalios de Bienes Operacion y Calculo de
Tarifas de la DINAC

Art. 5. - Del Reglamento Catastral. - Para los efectos de la presente Ordenanza se
aplicara la terminologia y procedimientos contemplados en el Manual de procedimientos
tramites, que se incorporan a la presente Ordenanza.

Art. 6.- Documentacion e Informacion Complementaria. - Forman parte de la presente
Ordenanza:

a) El plano del valor del suelo urbano, en formato fisico o digital;

b) Los factores de aumento o reduccion del avaluo del terreno por aspectos
geomeétricos, topograficos, accesibilidad y otros elementos semejantes;

c) Tabla de valores de las edificaciones y los factores para la valoracion de las
edificaciones;

d) Los términos, disposiciones, factores, elementos de identificacion y en conjunto
todo lo establecido en las normas: Acuerdo Ministerial No, 0029-16 Normas
Técnicas Nacionales para el Catastro de Bienes Inmuebles Urbanos Rurales y
Avaluos de Bienes Operacion y Calculo de Tarifas de la DINAC.

TiTULO I
DE LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION CATASTRAL PREDIAL

CAPITULO|
DE LA ADMINISTRACION CATASTRAL

Art. 7.- Dominio o Propiedad. - Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho
ajeno, sea individual o social.

a) La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

b) La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reales.

c) La informacioén en el catastro no constituye reconocimiento, fraccionamiento u
otorgamiento de titularidad del predio, sélo expresa los datos incorporados
mediante los diferentes medios de captura, que incluye ademas el valor del
suelo y edificaciones. Seran los documentos de tenencia debidamente
inscritos en la Registro de la Propiedad los que constituyan la titularidad de los
bienes inmuebles.

d) Cuando existan diferencias entre propietarios y/o poseedores de predios
colindantes, el departamento de Avalios y Catastro deberd registrar en el
catastro de predios mientras se obtenga la decision legal por parte de la
autoridad competente de tal forma que se pueda inscribir definitivamente los
linderos de los predios que estan en conflicto.
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e) Si se diera el caso de dos o mas titulos de propiedad inscritos en el Registro de
la Propiedad provenientes de un mismo predio, se debera inscribir en el catastro
a quien tenga el titulo con el registro mas antiguo, hasta que la autoridad
competente dirima el derecho.

Art. 8.- Del Mantenimiento Catastral.- El responsable del catastro municipal esta
obligado a mantener actualizado el Sistema Municipal de Informaciéon Catastral, para
lo cual desarrollara técnicas que permitan una captaciéon metddica y dinamica de las
modificaciones de los predios; de igual manera sera responsable de procesar las
bajas y las modificaciones a los registros catastrales, su validacion, asi como de que
toda la informacion generada sea incorporada a las bases de datos graficas y
alfanuméricas de los Sistemas de Informacién Municipal.

Art. 9.- Del Registro Catastral.- Todos los bienes inmuebles ubicados en la
circunscripcion territorial del Municipio de Mira, deberan ser valuados y constaran en
el Catastro Municipal, el que contendra el avalio comercial de los mismos, que se
utilizara de manera multifinalitaria en aplicaciones de planeaciéon, programacion,
estadisticas fiscales o de otro tipo.

La localizaciébn, mensura y descripcion de atributos de los bienes inmuebles, se
llevaran a efecto por los métodos mas modernos de informacion geografica y por
verificacion directa en campo, con objeto de generar la cartografia catastral.

El registro grafico se integra con los diferentes mapas y planos que conforman la
cartografia catastral municipal y por:

a) El plano general del territorio del cantén de Mira.

b) El plano del area urbana, con su respectiva divisién catastral, indicando el
perimetro urbano que lo limita y las zonas y sectores catastrales en que se
divida.

c) El plano de cada manzana, que contenga: las dimensiones de los predios,
nombres y/o nimeros de las vias publicas que la limitan, el nimero de zona o
sector catastral a que pertenece, el nimero de la manzana, los predios que
contiene, la numeracion de cada predio.

d) Los planos de las zonas o sectores en los que se divida el cantén con un
sistema de coordenadas que permitan la localizacién precisa y delimitacion de
los predios.

Art. 10.- Integracion de los Registros Catastrales.- Los registros catastrales estaran
integrados de tal manera que pemmitan su aprovechamiento muiltifinalitario y se puedan
generar agrupamientos, los que se clasificaran en:

a) Numeéricos, en funcion de la clave catastral de cada predio.
b) Alfabéticos, en funcidon del nombre del propietario o del poseedor,
constituido éste por apellidos paterno y materno y nombre(s).
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c) De ubicacién, por la localizacion del predio, de acuerdo a los nimeros o
nombres de calles y numero oficial.

d) Estadistico, en funcion del uso o destino del predio que establezca el Plan
de Desarrollo Urbano, del centro de poblacién y en las normas, criterios y
zonificacion.

Art. 11.- Dependencias Departamentales Responsables.- Corresponde al
Departamento de Avallos y Catastros administrar, mantener y actualizar el registro
catastral, establecer el avalllo comercial de las edificaciones, de los terrenos y de la
propiedad, de conformidad con los principios técnicos que rigen la materia, las normas de
avallo para las edificaciones y solares, y el plano del valor base de la tierra, que permitan
establecer la base imponible del impuesto a la propiedad.

Es responsabilidad indelegable del Jefe de Avallos y Catastros, establecer las politicas y
procedimientos para mantener actualizados, en forma permanente, los catastros de
predios del canton. En esos catastros los bienes inmuebles contaran con el avalto real
de la propiedad debidamente actualizado.

El Jefe de Avallios y Catastros queda facultado para realizar en cualquier momento, de
oficio o a peticion de la parte interesada, la revisién y por ende un nuevo avalio
actualizado de cualquier predio, Para la realizacién del nuevo avalio que implique
incrementar o disminuir el valor unitario par metro cuadrado de suelo o de construccion,
debera documentar el procedimiento a través de un expediente en donde conste la
justificaciéon del cambio del avalio. Cualquier cambio de avalio en la propiedad,
implicara una reliquidacion en el valor a pagar por concepto de los impuestos prediales.

A la Direccion Financiera, a través del Departamento de Rentas, le corresponde la
verificacion y comprobacion de la base imponible, asi como la determinacion del
impuesto predial y las deducciones, rebajas y exoneraciones, en base a lo determinado
en la presente Ordenanza.

A la Direccién Financiera, a través de la Tesoreria, le corresponde el cobro del impuesto
predial a través de los mecanismos contemplados en la normativa existente, ademas las
bajas de titulos de crédito cuando se requiera hacerlos por disposicion de una Resolucion
expedida por la administracion Tributaria Municipal.

A la Direccion Financiera, a través del area de Reclamos, le corresponde resolver
mediante resolucién motivada los reclamos.

A la Direccion de Planificacion Territorial o la que haga sus veces, le corresponde emitir
los permisos y autorizaciones y comunicar a manera de reportes, todos los tramites de
aprobacién o negacién que afecten a las superficies de los predios y edificaciopes, vias
y areas de recreacion o comunales. Estos reportes se los hara por medios informaticos.
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A la Direccion Municipal de Obras Publicas le corresponde comunicar a manera de
reportes, todas las obras publicas realizadas y las que estén en etapa de ejecucién, que
afecten la determinacion de la Contribucion Especial de Mejoras. Estos reportes se los
hara por medios informaticos de manera semestral, de acuerdo al formato elaborado por la
Departamento de Avaluos y Catastros.

Las demas direcciones, departamentos, y empresas municipales, también tienen la
obligacion de comunicar de manera permanente sobre las acciones que estan bajo su
responsabilidad y que afecten de alguna manera al territorio en general y a los predios
de manera particular.

Art .12. - De la Formacion del Catastro Predial.- La formacion del catastro predial se
realizara en atencion a:

a) El catastro de los predios:

. El catastro del titulo de dominio de los predios. - Proceso por medio del cual se
incorpora en el catastro, individualizados por un codigo, los titulos de propiedad
inscritos en el Registro de la Propiedad, de los predios o de las alicuotas, en
caso de copropiedades sometidas al Régimen de Propiedad Horizontal;

« El registro de predios mostrencos;

. El registro individual en la base de datos alfanumeérica.- Tal registro, llevado y
controlado por medios informaticos y que servira para obtener la informacion
catastral, contendra los siguientes datos legales, fisicos y técnicos del predio:

- Derecho sobre el predio o bien inmueble;

- Caracteristicas del terreno y de las edificaciones, sus avallios vy
modificaciones (incluye: areas segun escritura y segun levantamiento, alicuotas;
valor por metro cuadrado; avallo; factores de correccion).

b) Planos o registros cartograficos digitales.- Se realizaran a través de los
siguientes procesos:

. Los levantamientos catastrales practicados a cada propiedad donde consta la
informacion sobre las edificaciones existentes (deslinde predial).

. Fotografias aéreas, Orto fotos geo referenciadas, y restitucion cartografica.

. Imagenes de satélite.

. Cartografia digital a nivel del predio y edificaciones que incluye la sectorizacion

catastral.
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c) Ficha declarativa de los datos del predio que realice el propietario del bien
inmueble.- Con la ficha declarativa que disefie e incorpore el departamento de
Avaluos y Catastro, los propietarios y posesionarios de predios podran declarar
los datos que requiera el GAD Mira para la actualizacion de la ficha catastral.

Esta ficha podra presentarse a través de medios fisicos o digitales en las
ventanillas de la Departamento de Avallos y Catastros debidamente firmada por
el titular del domino o a través de medios electronicos establecidos por el
Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Mira. El Jefe de Avallios y
Catastro, podra disponer la verificacion de los datos declarados.

Art. 13.- De las Actualizaciones y Mantenimiento Catastral.- Se refieren a las
modificaciones que se aplican a los predios registrados en el sistema catastral.

Corresponde a la Departamento de Avallios y Catastros, la actualizacion y
mantenimiento, previa solicitud del propietario o su representante legal, o cuando se
estime conveniente, realizar actualizaciones al registro catastral tales como:

« Inclusién/re inclusion;

- Bajas de registros catastrales;

« Fusiéon y division del solar, o edificacion sujeta al Régimen de Propiedad
Horizontal,

« Transferencia de dominio;

« Rectificaciones por error en nombre, cédigo, parroquia, numero de manzana,
calle, niumero de departamento, hoja catastral, barrio o ciudadela, linderos,
mensuras, cabidas, etc.;

« Actualizaciones derivadas por las solicitudes de los registros catastrales;

- Modificaciones y actualizaciones, previa notificacion al propietario, para
expropiaciones, permutas y/o compensaciones.

Art. 14.- Inventario Catastral.- Los registros de los predios, los registros cartograficos y
sus actualizaciones conformaran el inventario catastral, el mismo que debera ser
llevado y controlado en medios informaticos que garanticen el enlace de las bases
alfanumérica y cartografica por medio de un Sistema de Informacion Geografica
Municipal, que permita la recuperacion de la informacion catastral, sea que inicie su
consulta por la base alfanumérica o por la localizacién de un predio en la cartografia
digital.

A través del sistema informatico, el inventario catastral sera proporcionado a las
direcciones municipales que lo requieran, por medio de aplicaciones del Sistema
Catastral, y para el caso de instituciones del sector publico o privado, mediante
convenios cuyos costos de utilizacion de la informacion municipal se determinaran en
el mismo convenio.
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CAPITULO I
APLICACION DEL CATASTRO

Art. 15.- Notificaciones a los Contribuyentes.- La Direccion Financiera, a través de la
Unidad de Comunicacién o quien haga sus veces, notificara por la prensa a los
propietarios de los bienes inmuebles del canton Mira, haciéndoles conocer la vigencia
del avaltio para el bienio 2020-2021y la obligacién que tienen de registrar el dominio de
sus inmuebles y las modificaciones que en ellos hubieren realizado.

Art. 16.- De los Predios sin Edificaciones y/o no Terminadas.- El avallio de la
propiedad en predios urbanos con edificaciones no terminadas y solares no edificados,
se liquidara en atencién a las siguientes situaciones:

a) Predio con edificacion no terminada que no sea habitable ain o esté
inconclusa.- Se determinara el avallio de la propiedad, sumando el avalto del
solar y el avalto de lo edificado a la fecha del levantamiento de la informacion; vy,

b) Predio sin edificacion.- Se determinara el avalio de la propiedad en base al

avaluo del suelo, sumando el avalto del suelo y el avalio de los otros sistemas
constructivos existentes.

TiTULO Il

DE LAS RESPONSABILIDADES EN LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA
PROPIEDAD

CAPITULOI
DE LAS RESPONSABILIDADES

Art. 17.- De los Propietarios.- Toda persona, natural o juridica, que de cualquier forma
legal adquiera el dominio de bienes inmuebles en el cantdn, esta obligada a registrarlos
en la Departamento de Avaluos y Catastros, adjuntando el instrumento publico que
acredite el dominio, debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad del Canton
Mira y el Certificado de registro de la propiedad actualizado emitido por el Registrador,
para que conste el cambio efectuado en el inventario catastral.

Esta obligacion debera cumplirse dentro de los treinta dias posteriores a la inscripcion
del instrumento publico que acredite el dominio en el Registro de la Propiedad.

Art. 18.- De los Notarios y Registrador de la Propiedad.- El Registro de la Propiedad
mantendra una conexion informatica con el Gobierno Auténomo Descentralizado del
canton Mira, suministrando la siguiente informacion:

a) Nombre de los contratantes.

b) Objeto del contrato.

g’
f



c)

d)

e)

f)

a)

h)

i

k)

]

Nombre, ordinal del Notario, cantén al que pertenece y nombre del funcionario
que autoriza el contrato de ser el caso.

Descripcion del bien inmueble materia del contrato (medidas, linderos,
superficie de terreno y edificacion).

Gravamenes que sobre el bien inmueble urbano se constituyan, nombre del
acreedor y deudor, de haberlo.

Fecha de inscripcion del contrato en el Registro de la Propiedad del cantén Mira.
Matricula inmobiliaria,
Clave catastral,

Descripcion de la ubicacion del predio (Manzana, nimero de lote, calles, Barrio,
parroquia, etc.)

Numero de cédula de identidad o Registro Unico de Contribuyentes (en su caso).
Monto de la transaccion.

Tipo de Transaccion.

Los Notarios enviaran, en medios digitales, a las oficinas de la Unidad de Avaluos y
Catastro, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, en los formularios que les
remitira esta Unidad, el registro completo de las transferencias totales o parciales de
los predios, particiones entre condéminos, adjudicaciones por remate y otras causas.

CAPITULOI
DE LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA

Art. 19.- Existencia del Hecho Generador.- El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha
predial digital, con los siguientes indicadores generales:

a) ldentificacion predial.

b) Régimen de propiedad.

c) Ubicacion de la propiedad.

d) Titular del dominio.
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e) Situacion Legal.

f) Descripcion fisica.

g) Infraestructura y servicios.

h) Uso del predio.

i) Medidasy linderos.

j) Ubicacion cartografica.

k) Restricciones.

I) Descripcion de las edificaciones y otros elementos constructivos.
Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de las zonas urbana/rural, para
fines de aplicacion de estos tributos se lo considerara incluido en la zona en donde

quede mas de la mitad de su avalio comercial, de acuerdo a lo que dispone la ley.

Art. 20.- Avalio de la Propiedad Urbana.- Para establecer el avaltio de la propiedad
urbana se considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El avaluo de! suelo que es, el precio unitario contenido en el plano de valores
del suelo urbano, determinado por un proceso de comparacion con precios de
venta de lotes o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo
sector, multiplicado por la superficie del lote o solar.

b) Los factores que afectan el valor unitario del suelo.

c) El avaluo de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el
meétodo de reposicion.

d) El avaluo de los sistemas constructivos adicionales.

e) El valor de reposicidon que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacién de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos
actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida util.

f) Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos
de avaluo del suelo, avaluo de las edificaciones y valor de reposicion previstos
en la Ley y en esta Ordenanza, que se describen a continuacion:
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20.1. Avalio del Terreno

a)

Se establece sobre la informaciéon de caracter cualitativo de la infraestructura
basica, de la infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y
servicios municipales, informaciéon que cuantificada mediante procedimientos
estadisticos permitira definir la estructura del territorio urbano y establecer
sectores homogéneos jerarquizados.

b) Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso actual,

d)

equipamiento, infraestructura y servicios municipales, uso potencial del
suelo; sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de los
solares, informacion que mediante un proceso de comparacion de precios
de condiciones similares u homogéneas, son la base para la elaboracion del
plano del valor del suelo urbano; sobre el cual se determine el valor base por
sectores homogéneos. Expresado en el respectivo plano de valores del
suelo urbano, que esta contenido de manera digital en la base de datos
grafica del GAD Municipal, y que forma parte de la presente Ordenanza.

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra sera afectado por los
factores de aumento o reduccion del avallo del terreno, por aspectos
topograficos, riesgo, ubicacion en la manzana y geométricos.

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en
el area urbana, en la realidad dan la posibilidad de mdltiples enlaces entre
variables e indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion individual, por lo que
el avalto del terreno individual estd dado: por el valor del metro cuadrado
del sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra,
multiplicado por los factores de aumento o reduccion, multiplicado por la
superficie del terreno.

Para el caso de las urbanizaciones, el valor unitario del suelo incluira
necesariamente los costos de urbanizacién, de acuerdo a las tablas de costo
que deben presentar los propietarios de ellas. Para el caso de
urbanizaciones ya existentes, se aplicaran las tablas con las que cuenta la
Departamento de Avallos y Catastros.

20.2. Calculo del avalto del terreno

a)

b)

El Precio Unitario Base (PUB) se refiere a aquel valor que conste en el plano
de Valores dentro de una zona o sector homogéneo, obtenido en
condiciones que podrian denominarse como "normales”.

El PUB del suelo se referira siempre al precio de terrenos que guarden
condiciones ideales respecto de su potencial de maxima atraccion frente a la
demanda, tomando en cuenta el contexto socio espacial en el que se ubique
dicho terreno.
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c) El precio base unitario, es el precio por cada metro cuadrado de superficie de
terreno.

d) En este sentido, el valor del suelo referido a un terreno, se expresa de la
siguiente manera:

VS= At x PUB
En donde:

VS = Avaltio total del suelo At =
Area del terreno, en m2 PUB =
Precio Unitario del suelo

e) Factores Exogenos, Mapa de Valores.- Para obtener el avaluo original, o precio
Base de cada Predio, se procedio a realizar un andlisis exégeno de:

Cada sector del cantdn, es decir se analizé los componentes generales de cada uno
de los sectores, por ejemplo, las zonas de comercio, zonas de vivienda, zonas
residenciales, se analizé también el tipo de via, topografia predominante, puntos de
afectacion del precio (escuelas, Policia, Municipio, etc.).

Como anexo a la presente ordenanza esta cada mapa de Zonas homogéneas con el
valor de Precio Inicial.

f) Factores Endégenos De Modificacion Del Precio Unitario Base

Los terrenos urbanos se diferencian entre si por sus caracteristicas intrinsecas, las
que asignan no solo atributos fisicos especificos a cada uno de ellos, sino que
mantienen o modifican el valor econémico de solar, respecto del precio unitario base
determinado en el plano de zonas homogéneas. Por lo tanto, el valor de un predio
también es funcién de factores enddgenos (o atributos) que lo afecten, ante lo cual se
expresa en la siguiente expresion matematica:

VS= At x PUB x [Fe]
En donde:

VS = Avaluo total del suelo

At = Area del terreno, en m2 PUB=

Precio unitario base del terreno

[Fe] = Producto de coeficientes de modificacion por factores endégenos del terreno.

7y



Se aplicaran los siguientes factores endégenos que afectan la valoracién de un predio
especifico:

VS = At (PUBs) x Ffte x Ffdo x Ftam x Ftop x Roe x Ftt x Fform x Frrivel x
Fafee x Fuso En donde:

[VS] = Valor total del lote,

en $ USA [Atl = Area del

lote, en m2

PUBs] = Precio unitario base del lote, en $ USA (Mapa de Valor Suelo)

Factor Frente: Ffte Factor Tipo de Terreno: Fit
Factor Fondo: Ffdo Factor Forma: Fform
Factor Tamario: Ftam Factor Nivel: Fnivel
Factor Topografia: Ftop Factor Afectacion: Fafec
Factor Localizacion: Floc Factor Uso: Fuso

A continuacion, se detalla los factores endégenos considerados para el ajuste del precio:

FACTOR FRENTE
FACTOR FRENTE
FRENTE FACTOR
0A4 0.58
4A8 0.82
8A12 0.96
12A20 1.00
20A 24 1.10
24 A28 1.18
28 A 32 1.27
32 A 36 1.34
36 A 40 1.41
MAYOR A 40 1.42
FACTOR FONDO
FACTOR FONDO
FONDO FACTOR
0A10 0.71
10A20 0.97
20 A 40 1.00
40 A 50 0.89
50 A 60 0.82
60A70 0.76
70 A 80 0.71
80 A 90 0.67
90A 100 0.62
MAYOR A 100 0.63

14



GOBIERNO AUTONOMO
Johnny Garrido DESCENTRALIZADO
ALCALDE DEL CANTON MIRA

“Cantdon de oportunidades”

FACTOR TAMANO

IFACTOR AREA DEL LOTE FACTOR

IMIN (m) IMAX (m)

1 400 1.00

400 1600 0.99

600 900 0.98
900 1200 0.97

1200 2200 0.96

2200 4500 0.95

4500 EN ADELANTE | 0.94

FACTOR TOPOGRAFIA

FACTOR TOPOGRAFIA  [FACTOR
Plano 1.00
Inclinada Ascendente 0.98
Inclinada Descendente 0.97

FACTOR LOCALIZACION EN LA MANZANA

LOCALIZACION DENTRO DE LA [FACTOR
ESQUINERO 1.05
INTERIOR 0.97
INTERMEDIO 1.01
BIFRONTAL 1.03
MANZAN ERO 1.07
EN CABECERA 1.06
EN PASAJE 0.98
FACTOR TIPO DE TERRENO
TIPO TERRENO [FACTOR
INUNDABLE 0.99
CEN EGOSO 0.97
SECO 1.00
HUMEDO 0.98
FACTOR FORMA
FORMADELTERRENO  [FACTOR
Regular 1.00
Irregular 0.98
Muy lrregular 0.97

N\
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FACTOR NIVEL

ACTOR NIVEL TERRENO FACTOR
A Nivel 1.00
Sobre Nivel 0.97
Bajo Nivel 0.98
FACTOR AFECTACION
[FACTOR AFECTACION
ICIASE |AFECTACION FACTOR TIPO
1 Aérea - Linea Eléctrica
12 Aérea-Tuberias 0.90 ALEO
3 Nivel Terreno-Canal Riego
= Nivel Terreno - Tuberias
5 Nivel Terreno - Acceso Caminos
6 Nivel Terreno - Torres Tanques 0.85 MEDIO
7 Nivel Terreno - Planificacion Vial
8 Nivel Terreno - Bosque Protegido
9 Subterraneas- Agua Potable
10 Subterraneas - Colector Aquas Nearas
11 Subterraneas- Oleoducto Gasolina
12 Subterraneas-Cable Eléctr. Telefonico | 0.80 BAJO
13 Subterraneas-Tuberias
14 Subterraneas-Agua Pluvial
15 Subterraneas- Gas
16 Ninguno 1.00 INGUNO
FACTOR USO
FACTORES DE MODIFICACION POR EL USO DEL LOTE
CODIGO |(USO DEL LOTE FACTOR
1 INDUSTRIAL 1,10
2 ARTESANAL 1,00
3 CULTURA 1,00
4 AGRICOLA 1,00
5 COMERCIAL 1,10
6 COMERCIAL RESIDENCIAL 1,10
7 HOSPEDAJE 1,15
8 SERVICIOS PUBLICOS 1,10
9 SERVICIOS PRIVADOS 1,15
10 RESIDENCIAL 1,00
11 SALUD 1,00
12 EDUCACION SUPERIOR 1,00
13 MILITAR 1,10
14 TURISMO 1,15
15 CULTO 1,10
16 EDIFICIO DE HOTEL 1,15
17 DIPLOMATICO 1,10
18 RECREATIVO DEPORTE 1,10
19 EDUCACION - INICIAL-PRIMARIA-SECUND 1,00
20 OTRO 1,00
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20.3. Avaluo de Edificaciones.- Se establece el avalio de las edificaciones que se hayan
desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a través de la aplicacion de la
simulacion de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos actualizados, en
las que constaran los siguientes indicadores de caracter general: tipo de estructura,
acabados, edad de la construccion, estado de conservacion, superficie, y numero de
pisos.

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos
de calculo, a cada indicador le correspondera un numero definido de rubros de
edificacion, a los que se les asignaran los indices de participacion. Para el caso y de
acuerdo al tipo de construccion existente se consideran coeficientes de vida util para
cada estructura. Para la determinacion del avalto de las edificaciones y en general de
la propiedad urbana, se aplicaran los parametros, elementos, modelos matematicos,
tabla de valoracion de los materiales de construccion, tabla de depreciacion de las
edificaciones.

I/"" 17 W



20.4. Calculo del Avaltio de las Edificaciones

Método de Reposicion. - El método de Reposicion, es la determinacion del Costo de
Reposicién para llegar al Costo Actual de la construccién. Es decir, el Costo de
Reposicion es el costo de reproducirio o construirlo de nuevo para conocer el avalto
de la construccion nueva y el Costo Actual.

La Depreciacion. - Es la pérdida de avalio o del precio de un bien. En el caso de los
inmuebles es la pérdida de valor por causa del uso y/o del tiempo.

FORMULA GENERAL VALORACION CONSTRUCCION
El avalio de una edificacion se expresa con la formula:

VT = (A x (PU _Tipologia) x Fuso x Fac x Finst x (1-D) x Fetc x Fcons ) +VA+IE

En donde:
[VT] = Valor total de la edificaciéon
[A] = Area de la edificacién a avaluar
[PU_Tipologia] =Precio Unitario Base (en funcién de cada tipologia)
[Fuso] = Factor por uso de la edificacion
[Fac] = Factor por acabados
[Finst] = Factor por instalaciones
[D] = Factor por edad de la construccion
[Fetc] = Factor por etapa de construccion.
[Fcons] = Factor por conservacién de la edificacion
[VA] = Obra Complementaria o Adicionales Constructivos
[IE] = Instalaciones Especiales

Tipologias constructivas y precios unitarios de construccion terminada.- Para cada
tipologia constructiva se ponderara un costo directo por metro cuadrado de sus
elementos que conforman la estructura. En los precios unitarios de esta tabla
consideraran la edificacion terminada e incluyen los acabados en una participacion
porcentual al avalio de la estructura. De acuerdo a la calificaciéon tipologica de la
edificacion, se aplicara una tabla de tipologias y precios unitarios.

TABLA DE TIPOLOGIAS Y PRECIOS UNITARIOS POR M2
A C
T1POLOGIAS 1-2 5 0 MAS
PLANTAS 4 PLANTAS, \nTAS
T1 Hormigén 1220 300 380
T2 Acero/Hierro/Cercha/Metal 210 250
T3 Lad_rillolBquuefT apia/Adob 30 90
T4 Madera 60 70
T5 Mixta / Hormigon 180 220 250
16 Mixta / Madera 160 180
7 Mixta/metal/hormigon 190 230 320
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Para aquellas edificaciones que se hallan en el area urbana se aplicara, para cada
elemento constructivo terminado y consignado en la ficha catastral.

Factores de modificacion por uso de la edificacion

A partir del precio unitario base de la tipologia constructiva para uno y dos pisos, se
modificara el precio de una edificacion de acuerdo a su uso o destino econémico.

USOS DE LA EDIFICACON
NU DESCRIPCION FA NUM DESCRIPCION FACTO
ME CT ERO R
RO OR
1 CASA-VIVIENDA 1.0 27 IGLESIA 1.30
0
2 COMERCIO 1.2 28 CAPILLA 1.00
0
3 EDUCACION 1.2 29 LAVANDERIA 1.20
0
4 INDUSTRIA 1.2 30 MERCADO 1.00
5
5 BALCON- 1.0 31 MIRADOR 1.20
TERRAZA 0
6 BANCO- 14 32 MOTEL 1.20
FINANCIERA 0
7 BATERIA 1.0 33 PARQUEADERO 1.05
SANITARIA 0 CUBIERTO
8 BODEGA 1.2 34 PARQUEADERO 1.05
COMERCIAL 0 DESCUBIERTO
INDUSTRIAL
9 BODEGA 1.2 35 RESTAURANTE 1.20
0
10 AUDITORIO 1.0 36 PLANTA/TRAT. AGUA 1.00
5
11 CASA 1.0 37 RETEN POLICIAL 1.00
BARRIAL(COMUN 0
AL)
12 CEMENTERIO 1.0 38 RECLUSORIO 1.00
0
13 CENTRO 1.0 39 SALA DE CULTO 1.30
CULTURAL 0
14 CENTRO ASIST. 1.0 40 SALUD 1.22
SOCIAL 0
15 CENTRO EDUC. 1.0 41 VIVERO 1.25
INICIAL 0
16 CONVENTO 1.3 42 SIN USO 1.00
0
17 CUARTO DE |11 43 BANCOS 1.40
MAQUINAS 0
18 ESCENARIO 14 44 GESTION 1.22
DEPORTIVO 0
19 EST. DE |[1.0 45 ADMINISTRACION 1.22
BOMBEROS 0 PUBLICA

'.,;- 1/9
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20 FUNERARIA 1.2 46 DEPORTIVO CUBIERTO 1.40
0
21 GASOLINERA 1.4 47 DEPORTIVO 1.40
0 DESCUBIERTO
22 GALPON 11 48 RECREATIVO 1.40
0
23 HOTEL 1.2 49 ASISTENCIA SOCIAL 1.20
0
24 GARITA 1.0 50 SERVICIOS 1.00
GUARDIANIA 0
25 HOSTERIA 1.2 51 OTROS 1.00
0
26 HOSTAL 12 OTR
0 (015
Factor por tipo de acabado
iy S— VENTANAS REVESTIMIENTO TIUMBADO
Cemento | ot | lacero  [0.74| [i€moMetdlica) oo | jAlucobond |, oo | Arena 0.80
alisado Cement
cenoimet Hierra y Vidrio
Dula 160 | | " 209 * 190 | [Espacate .42 | Madera b 47
alica Fina
Piso Hierro Aluminio
= 0.95 enrollable ; 0.95 Fachaleta 2.85 | Madera 2.28
Parquet 103 | [ViAde &5 g Alminio b 4 | lGrafiado .32 1.16
Hiemmo Estucad
. Madera Aluminio Champeado Madera
Vinil 0.86 | [\~ B4 [ 1.14 0.50 ek 0.90
aderafrat. Fibra
Baldosa [1.29 | [Madera (148 e 076 | [Estucado  0.60 | jysineral 1.52
Ceramica Madera Madera y Carrizo
ares 62 | fee Yo 85 i 171 | Hom. Visto 0.38 0.21
) . PVC Enlucido Cana
Mamol [3.82 | |Vidio 0 76 190 | |- PETY e 0.34
Alfombra (068 | [Cara  [0.19 FPr@deVidiol, o | loin Enlucr  0.30 L";’lﬁl , pe
Tablon |1.62 | |Piasticofio |y 45 Madera 048 | |Arenacal  0.32 | [C€l0 0.74
na Falso
Tabla sin Plastico Plastico /Lona Arena
atar 055 rigido 0.10 019 | |- o 0.36 | [Otro 0.00
Ladillo 0.48 | |Oto b.0o| [P1astico 019 | [Tiera .27 | No 0.00
rigido tiene'
Cafia 0.13 | Notene 10.00 Otro 0.00 | [oro 0.00
No tiene
Tierra  0.00 0.00 | [No tiene 0.00
Otro 0.00
Notiene [0.00
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RANGOS

LUJO Mavyor de 8
BUENO Mayorde4a 8
ECONO MI CO Mayorde2a4
BASI CO TRADICIONAL |Mayorque 1a2
NO TI ENE Menor o igual a 1

TIPO DE ACABAD
L LLIO 120
BUENO 1.10
ECONOMICO 1.00
|BASICO-7RADIC!ONAL 0.90
Eo TIENE 0.80

Para determinar el tipo de acabado utilizamos la suma de los materiales que estan
definidos en la ficha 1, esto nos da un rango el mimo que define qué tipo de acabado
se obtendra.

Factor por instalaciones

En este factor se unificaron las instalaciones tanto eléctricas como sanitarias esta
tomado de la ficha catastral.

Instalaciones edificaciones

RANGOS FACTOR
0-1 1.01
1-2 1.02
2-4 1.03
4-5 1.05
5 - en adelante 1.06

Factor por etapa de construccion

Para aquellas edificaciones que se hallan en el area urbana se tornara de la ficha
catastral.

ETAPA DE CONSTRUCCION

TERMINADA 1.00
EN ESTRUCTURA 0.50
EN ACABADOS 0.90
SIN MODIFICACION 1.00
RECONSTRUIDA 0.95
ABANDONADA 1.00
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Factor de depreciacion por estado de conservacion
Se aplicara para cada tipologia la siguiente expresion (del método de Ross):

D — [(ENU)+(ENU )2] /2
En donde:

D =Factor de depreciacion por edad, en %
E = Edad de la construccion = (2019 — afio de la construccion).
Vu =Vida util segun tipologia.

Nota: Si la construcciéon ha tenido un proceso de remodelacion se debe poner
ese afo para la edad de la construccion (afio de construccién). Este dato de afio
de construccion se tomara de los datos levantados en la ficha catastral

Se aplicara la siguiente tabla:

FOCTOR ESTADO DE CONSERVACION

ESTADO DE [FACTOR
MUY BUENO 1.00
BUENO 0.95
REGULAR 0.90

MALO 0.85
OBSOLETO 0.10

*Se consideran nuevas las edificaciones
construidas en los ultimos dos anos

Vida til de las edificaciones y valor residual

a) La vida atil o vida técnica (concepto distinto al de vida fisica de las
edificaciones) y el valor residual se aplicara de acuerdo a la Tipologias
definidas anteriormente.

b) La vida util o vida técnica (concepto distinto al de vida fisica de las edificaciones)
y el valor residual se aplicara de acuerdo a la siguiente tabla:

ESTIMACION DE VIDA UTIL Y VALOR RESIDUAL- TIPOLOGIA
TIPOLOGIA DESCRIPCION ANOS RESIDUAL
T1 Hormigon 80 10%
12 Acero/Hierro/Cercha/Metal 50 10%
T3 !_z:icllrglIolBquueITapiaIAdobelP 30 10%
T4 ﬁadera 30 10%
T5 Mixta Hormigoén 70 10%
T6 Mixta / Madera 50 10%
T7  Mixta/metal/hormigén 100 10%
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Instalaciones especiales

El valor de las instalaciones especiales estara definido de acuerdo a los datos de la
ficha catastral y con estos se elabor6 una tabla de costos.

TABLA DE PRECIOS UNITARIOS PARA INSTALACIONES ESPECIALES

NUMER P.
O UNITARIO

TIPO UNIDAD

SISTEMA DE TRANSMICION

1 UNIDAD $ 450.00

SATELITAL

> SISTEMA CONTRA INCENDIO  [UNIDAD  $ 500.00
3 SISTEMA DE VIGILANCIA UNIDAD  |$ 300.00
4 ASCENSOR UNIDAD  [$20,000.00
5 Sl ONADG AIREuNIDAD |8 200.00
6 OTRO UNIDAD $ 100

Factor por adicionales constructivos
El avaliio de los adicionales constructivos se realizara aplicando la siguiente tabla:

TABLA DE PRECIOS UNITARIOS PARA ADICIONALES CONSTRUCTIVOS Y
MEJORAS

NUMEROADICIONAL CONSTRUCTIVO UNIDA P.

1 CISTERNA \9) 800.00
2 RESERVORIO m?2 600.00
3 SISTEMA DE AIRE ACONDICIONADO U 200.00
< SISTEMA DE TRANSMISION U 400.00
5 CHANCHA DEPORTIVA DE CEMENTO m2 50.00
6 CHANCHA DEPORTIVA DE TIERRA m2 35.00
7 CHANCHA DEPORTIVA DE CES PEDm2 80.00
8 CANCHA DEPORTIVA CESPEDm2 90.00
9 ASADERO / BBQ m2 30.00
10 MURO DE PIEDRA m3 60.00
11 CERRAMIENTO LADRILLO SINm2 25.00
12 CERRAMIENTO LADRILLO O BLOQUEm?2 40.00
13 PORTON AUTOMATICO DE HIERRO m2 800.00
14 PORTON AUTOMATICO MADERA 2 900.00
15 PISCINA CUBIERTA m2 350.00
16 PISCINA DESCUBIERTA m2 250.00
17 CERRAMIENTO DE HIERRO /m2 50.00
18 CERRAMIENTO DE MALLAmM?2 40.00
19 CERRAMIENTO DE ADOBE m2 30.00
20 SISTEMA DE TRANSMICION SATEUTAL U 450.00
21 SISTEMA CONTRA INCENDIO 9) 500.00
22 SISTEMA DE VIGILANCIA Y 300.00




TiITULO IV
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO
CAPITULO|
GENERALIDADES

Art. 21.- Objeto del Impuesto Predial.- Son objeto de aplicacion del impuesto predial
general sobre los predios, todas las propiedades inmuebles ubicadas dentro de los
limites del canton Mira.

Art. 22.- Tributo Aplicable.- Los predios del cantéon Mira estan gravados por el impuesto
predial, el cual se establece mediante una tarifa por mil, calculada sobre el valor
imponible de la propiedad; segln lo que se dispone en la presente Ordenanza y de
conformidad con lo estipulado en el COOTAD.

Art. 23.- Sujeto Activo.- El sujeto activo del impuesto predial es el GAD Mira.

Art. 24.- Sujetos Pasivos.- Son sujetos pasivos los contribuyentes o responsables del
tributo que grava la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas
entidades aun cuando carecieren de personeria juridica, y que sean propietarios,
poseedores o usufructuarios de bienes raices ubicados dentro del perimetro del
canton Mira.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta Ordenanza, son también sujetos
pasivos las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, comprendidas en
los siguientes casos:

1. Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o
curadores con administracion de predios de los demas incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes de las personas juridicas
y demas entes colectivos con personeria juridica que sean propietarios de
predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de los predios
pertenecientes a entes colectivos que carecen de personeria juridica.

4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los
predios que administren o dispongan.

5. Los sindicos de quiebra o de concursos de acreedores, los representantes o

liguidadores de sociedades de hecho en liquidacion, los depositarios judiciales y
los administradores de predios ajenos, designados judicial o convencionalmente.
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6. Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad urbana que afecten a
dichos predios, correspondientes al afio en que se haya efectuado la transferencia y
por el afio inmediato anterior.

7. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del pasivo en
todo o en parte, sea por fusion, transformacion, absorcion o cualquier otra forma.
La responsabilidad comprende al valor total que, por concepto de tributos a los
predios, se adeude a la fecha del respectivo acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos a los predios adeudados
por el causante.

9. Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular, por los tributos que
sobre dichos predios adeudare el donante o causante.

10.Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado la tenencia de los
mismos y que estén inmersos como bienes mostrencos o vacantes.

Art. 25.- Administracion Tributaria Municipal. - La Administracién Tributaria Municipal,
esto es, los procesos de determinacion, calculo, liquidacion y recaudacion de los
impuestos, que pesan sobre la propiedad inmobiliaria del cantén Mira, es de
competencia indelegable de la Direccion Financiera, la misma que la ejercera por
intermedio de su Director y los departamentos de Rentas y de Tesoreria.

Art. 26.- Avalio Imponible.- El avalio imponible de cada propiedad inmobiliaria es
aquel con el cual el avaluo de la propiedad actualizado, excede a las deducciones
establecidas conforme a la presente ordenanza.

El avalio imponible correspondiente a los contribuyentes que posean mas de un
predio, sera igual a la suma de los avaltos imponibles de todos esos predios, incluidos
los derechos o alicuotas de copropiedad, de haber lugar.

Sera de competencia y responsabilidad privativa del Jefe de Avalios y catastros,
determinar el avalio imponible; y del Director Financiero a través de los
departamentos de Rentas y Tesoreria, la determinacion del valor del impuesto y el de
las exoneraciones, que correspondan a cada contribuyente, y del cobro del tributo.
CAPITULOII
DE LA DETERMINACION DE LA TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Art. 27.- Determinacion del Impuesto Predial Urbano.- El valor del impuesto predial
urbano municipal que cada contribuyente debe pagar anualmente, desde el primer dia
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de enero del 2020, sera el que resulte de aplicar las tarifas de 0.90 por mil del Avalto,
(banda impositiva = 0.90x1000).

Art. 28.- Recargo a los Inmuebles no Edificados en la Zona Urbana. - Se establece
un recargo anual del dos por mil (2%0) que se cobrara sobre el avalto de la propiedad,
que gravara a los inmuebles no edificados hasta que se realice la edificacion, de
acuerdo con las siguientes regulaciones:
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a)

b)

d)

a)

El recargo solo afectara a los inmuebles que estén situados en zonas urbanizadas,
esto es, aquellas que cuenten con los servicios basicos, tales como agua potable,
canalizacion y energia eléctrica;

El recargo no afectara a las areas ocupadas por parques o jardines adyacentes
a los edificados ni a las correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de
conformidad con las ordenanzas vigentes que regulen tales aspectos;

En caso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos, los
propietarios deberan obtener del Municipio respectivo una autorizacién que
justifique la necesidad de dichos estacionamientos en el lugar; caso contrario,
se considerara como inmueble no edificado.

No afectara a los terrenos no construidos que formen parte propiamente de
una explotacién agricola, en predios que deben considerarse urbanos por
hallarse dentro del sector de demarcacion urbana, y que, por tanto, no se
encuentran en la zona habitada;

Cuando por incendio, terremoto u otra causa semejante, se destruyere un edificio,
no habra lugar a recargo de que trata este articulo, en los cinco afios inmediatos
siguientes al del siniestro; y,

En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no
habra lugar a éste en el afio en que se efectue el traspaso ni en el afo siguiente.

Sin embargo, este plazo se extendera a cinco afos a partir de la fecha de la
respectiva escritura, en el caso de inmuebles pertenecientes a personas que no
poseyeren otro inmueble dentro del canton y que estuvieren tramitando
préstamos para construccion de viviendas en el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en el Banco Ecuatoriano de la Vivienda o en una mutualista,
segun el correspondiente certificado expedido por una de estas instituciones. En
el caso de que los propietarios de los bienes inmuebles sean migrantes
ecuatorianos en el exterior, ese plazo se extendera a diez anos.
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Capitulo llI
TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Dependiendo de cada Municipio se podria establecer los siguientes tributos adicionales
y su valor.

Art. 29.- Tributo adicional al impuesto predial urbano-rural.- Al mismo tiempo con el
impuesto predial urbano se cobraran los siguientes tributos adicionales:

a) Tasa por servicio administrativos.- El valor de esta tasa anual es de 3.00 USD
por cada unidad predial;

b) Tasa por servicio de mantenimiento catastral.- El valor de esta tasa anual es de
0.50 USD por cada unidad predial;

c) Contribucién predial a favor del Cuerpo de Bomberos.- El valor de esta
contribucién anual es el 0.15 por mil del avallo total de la unidad predial, tal
como lo establece la ley contra incendios.

Se incorporaran a la presente ordenanza y durante su vigencia, aquellos tributos que
fueren creados por ley.

CAPITULO IV
DE LAS EXENCIONES DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Art. 30.- Exenciones de los Impuestos. -Los contribuyentes estan exentos del pago
del impuesto de que trata el presente capitulo, bien sea en forma permanente, temporal
o parcial, en el caso de propiedades urbanas, en la manera que se detalla a
continuacion:

1. Tendran exoneraciéon permanente:

1.1. Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalios de hasta
veinticinco remuneraciones basicas unificadas del trabajador en
general.

1.2. Los predios de propiedad del Estado y demas entidades del sector publico.

1.3. Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o
asistencia social de caracter particular, siempre que sean personas
juridicas y los edificios y sus rentas estén destinados, exclusivamente a
estas funciones.
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Si no hubiere destino total, la exencion sera proporcional a la parte afectada
a dicha finalidad.

1.4. Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras o a organismos
internacionales de funcién publica, siempre que estén destinados a dichas
funciones.

1.5. Lospredios que hayan sido declarados de utilidad publica por el
Concejo Municipal (Metropolitano y que tengan juicios de expropiacion,
desde el momento de la citacion al demandado hasta que la sentencia se
encuentre ejecutoriada, inscrita en el Registro de la Propiedad vy
catastrada. En caso de tratarse de expropiacion parcial, se tributara por lo
no expropiado.

2. Gozaran de una exencion por los cinco afios posteriores al de su
terminacion o al de la adjudicacion, en su caso:

2.1. Los bienes que deban considerarse amparados por la institucién del
patrimonio familiar, siempre que no rebasen un avallo de cuarenta y ocho mil
dolares.

2.2. Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

2.3. Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda,
las asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de
crédito que se haya concedido para tal objeto.

Cuando se trate de préstamos hipotecarios sin amortizaciéon gradual, otorgados por
bancos, empresas o personas particulares, el contribuyente debera adjuntar una copia
de la escritura en la primera solicitud, y cada ano un certificado notariado del acreedor,
en el que conste el valor del saldo deudor por capital. En la primera vez, el solicitante
también adjuntara las escrituras, contratos, facturas y, de haber lugar, los planos de
construccién, que permitan comprobar que el préstamo se ha efectuado e invertido en
la adquisicién, construccion o mejoras del inmueble. Cuando se trate del saldo del
precio de compra, hara prueba suficiente la respectiva escritura de compra.

En los préstamos que otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
contribuyente presentara, en la primera vez, un certificado que confirme la existencia
del préestamo y su objeto, asi como el valor del mismo o el saldo de capital, en su caso.

En los préstamos sin seguro de desgravamen, pero con amortizacion gradual, se
indicara el plazo y se establecera el saldo de capital y los certificados seran renovados
por el peticionario cada afo. En los préstamos con seguro de desgravamen, se indicara
tambiéen la edad del asegurado y la tasa de constitucion de la reserva matematica.
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A falta de informacion suficiente, la Direccion Financiera elaborara tablas de
aplicacion, a base de los primeros datos proporcionados por el interesado y teniendo
como referencia similares casos anteriores.

2.3.1. La rebaja por deudas hipotecarias después de los cinco aiios, tendra
los siguientes limites:

« Veinte por ciento (20%) del saldo del valor del capital de la deuda, cuando ese
saldo alcanza hasta el veinticinco por ciento (25%) del valor real actualizado
del respectivo predio.

+ Treinta por ciento (30%) del saldo del valor del capital de la deuda, cuando ese
saldo supera el veinticinco por ciento (25%) y llega hasta el treinta y siete y
medio por ciento (37.5%) del valor real actualizado del respectivo predio.

« Cuarenta por ciento (40%) del saldo del valor del capital de la deuda, cuando
ese saldo supera el treinta y siete y medio por ciento (37.5%) del avaldo real
actualizado del respectivo predio.

» Para efectos de lo estipulado en este numeral, la Direccidon Financiera solo
considerara el saldo de capital, de acuerdo con los certificados emitidos por los
bancos y el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Cuando deba aplicarse
deducciones por cargas hipotecarias compartidas entre los copropietarios de uno
o varios inmuebles, el monto de la deduccion se aplicara a prorrata del valor de los
derechos de cada uno.

2.3.2 Gozaran de una exoneracion hasta por dos arfos siguientes al de su
construccion, las casas destinadas a vivienda no contempladas en los
literales a), b) y c) de este articulo, asi como los edificios con fines
industriales.

a) Cuando la construccién comprenda varios pisos, la exencion se aplicara a cada
uno de ellos, por separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de
conformidad con el respectivo afio de terminacion.

b) No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser
habitados, durante el tiempo que dure la reparacién, siempre que sea mayor de
un afno y comprenda mas del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios
que deban reconstruirse en su totalidad, estaran sujetos a lo que se establece
para nuevas construcciones.

c) Para aplicar estas exenciones se tendra en cuenta el catastro actualizado de
entidades y organismos del sector publico, o su equivalente, que el Director
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Financiero solicitara a la Oficina de Planificacion de la Presidencia de la
Republica.

Las instituciones de beneficencia o asistencia social de caracter particular, para
acceder a la exencion total o parcial, el representante legal de la institucion beneficiaria
de la exencién debera presentar al Director Financiero, lo siguiente:

Copia notariada de las paginas del Registro Oficial en que conste publicada la
ley, decreto o acuerdo ministerial de creacion o aprobacion de los estatutos, y de
sus reformas, de haberlas.

Declaracion juramentada del representante legal de la institucion, de la que
conste que sus edificios y rentas se destinan unica y exclusivamente a los fines
de beneficencia, asistencia social o educacion, para los que esta autorizada. De
haber destino parcial, se detallara los bienes y rentas pertinentes.

Copia del presupuesto anual, con detalle de ingresos y gastos.

Los ancianos mayores de sesenta y cinco anos estan exonerados si es que el total
del avalio de la propiedad actualizado del predio o predios de su propiedad no
excede del equivalente a quinientas remuneraciones basicas unificadas del
trabajador en general, que estuvieren vigentes en el mes de diciembre del afio
inmediato anterior al que corresponde la tributacion. Si es que ese total excede el
limite anotado, la tributacién se aplicara sobre el respectivo avaliio excedente.

Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que
tengan legalmente bajo su proteccioén o cuidado a la persona con discapacidad,
tendran la exencion de acuerdo a los porcentajes establecidos en la norma
dictada para el efecto.

Los contribuyentes beneficiarios de las exoneraciones o rebajas al impuesto predial,
deben presentar hasta el 20 de diciembre del afio anterior al de la emisién del titulo de
credito, la documentacion que certifique que estén inmersos en las mismas para que
surjan efectos en la correspondiente emision.

Las solicitudes que se presenten fuera del plazo establecido por esta ordenanza,
tendran efectos para la liquidacion del impuesto respectivo, el siguiente periodo
tributario.

CAPITULO V
DE LA ADMINISTRACION DE LOS TiTULOS DE CREDITO

Art. 31.- Emision de Titulos de Crédito. - El Director Financiero a través de la
Jefatura de Rentas del Gobierno Municipal procedera a emitir los titulos de crédito
respectivos. Este proceso debera estar concluido hasta el 31 del mes de diciembre
previo al del inicio de la recaudacion.
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Los titulos de crédito deberan reunir los siguientes requisitos:

a)

b)

g)

h)

)
k)

1)

Designacion del GAD Mira, de la Direccion Financiera y la Jefatura de Rentas,
en su calidad de sujeto activo el primero, y de Administradores Tributarios los
otros dos.

Identificacion del deudor tributario. Si es persona natural, constaran sus apellidos
y nombres. Si es persona juridica, constaran la razon social, el numero del registro
unico de contribuyentes.

La direccion del predio.

Cédigo alfanumérico con el cual el predio consta en el catastro tributario.

Numero del titulo de crédito.

Lugar y fecha de emision.

Avallo actualizado de cada predio(s) Valor de las deducciones de cada predio.

Avaluo imponible de cada predio.

Valor de la obligacion tributaria que debe pagar el contribuyente o de la diferencia
exigible.

Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del primer semestre del afno.
Valor del recargo, si el pago se realizare dentro del segundo semestre del afio.

Firma autografa o en facsimile, del Director Financiero y del Jefe del
Departamento de Rentas, asi como el sello correspondiente.

Art. 32.- Recibos Provisionales. - Si por razones de fuerza mayor, la Direccion
Financiera no alcanzare a emitir el catastro tributario o los titulos de crédito respectivos,
el Director Financiero autorizara por escrito al Jefe de Rentas para que emita recibos
provisionales, en base del catastro y valores del afio anterior.

Esos recibos provisionales seran numerados y reuniran los mismos requisitos que los
establecidos en el Art. 33.

Art. 33.- Custodia de los Titulos de Crédito y los Recibos Provisionales.- Una vez
concluido el tramite de que tratan los articulos precedentes, el Jefe del Departamento
de Rentas comunicara al Director Financiero, quién de inmediato entregara al
Tesorero del Gobierno Municipal para su custodia y recaudacion pertinente.



Esta entrega la realizara mediante oficio escrito, el cual estara acompanado de un
ejemplar del correspondiente catastro tributario, de estar concluido, que debera ser
igualmente firmado por el Director Financiero y el Jefe de Rentas.

Art. 34.- Recaudacion Tributaria. - Los contribuyentes deberan pagar el impuesto, en
el curso del respectivo afio, sin necesidad de que el Municipio les notifique esta
obligacion.

Los pagos seran realizados en la oficina de recaudacion Municipal y podran efectuarse
desde el primer dia laborable del mes de enero de cada afio, aun cuando el Municipio
no hubiere alcanzado a emitir el catastro tributario o los titulos de crédito.

En este caso, el pago se realizara a base del catastro del afio anterior y la Tesoreria
Municipal entregara al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los tributos sera el 31 de diciembre del afo al que
corresponde la obligacion.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacion tributaria y la protestare en
otra, sea que se refiera a los tributos de uno o varios afios, podra pagar la parte con la
que esté conforme y formular sus reclamos con respecto a la que protesta. El Tesorero
Municipal no podra negarse a aceptar el pago de los tributos que entregare el
contribuyente.

La Tesoreria Municipal entregara el original del titulo de crédito o del recibo
provisional, al contribuyente. La primera copia correspondera a la Tesoreria y la
segunda copia sera entregada al Departamento de Contabilidad.

Art. 35.- Descuentos en la Recaudacion. - Los contribuyentes que paguen los
tributos dentro de los primeros seis meses del afio, tendran derecho a que la
Tesoreria Municipal aplique la siguiente tabla de descuentos sobre el valor pagado
por cada tributo predial:

PERIODO DE PAGO ggRCE"TA"E

PRIMERA QUINCENA DE ENERO 10
SEGUNDA QUINCENA DE ENERO
PRIMERA QUINCENA DE FEBRERO
SEGUNDA QUINCENA DE FEBRERO
PRIMERA QUINCENA DE MARZO
SEGUNDA QUINCENA DE MARZO
PRIMERA QUINCENA DE ABRIL
SEGUNDA QUINCENA DE ABRIL
PRIMERA QUINCENA DE MAYO
SEGUNDA QUINCENA DE MAYO
PRIMERA QUINCENA DE JUNIO
SEGUNDA QUINCENA DE JUNIO
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Art. 36.- Recargos en la Recaudacion. - Los contribuyentes que paguen los tributos
durante el segundo semestre del afo, tendran un recargo del diez por ciento 10% anual
de acuerdo a lo que dicta la ley.

Art. 37.- Reportes Diarios de Recaudacion y Depdsito Bancario.- Al final de cada
dia, el Tesorero Municipal elaborara y presentara al Director Financiero, y éste al
Alcalde, el reporte diario de recaudaciones, que consistirdA en un cuadro en el que
constara el detalle y valores totales recaudados cada dia por concepto del tributo,
intereses, multas y recargos.

Este reporte podra ser elaborado a través de los medios informaticos con que dispone
el Gobierno Auténomo Descentralizado Cantonal.

Art. 38.- Interés de Mora. - A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer dia de
enero del afno siguiente a aquel en que debid pagar el contribuyente, los tributos no
pagados devengaran el interés anual desde la fecha de su exigibilidad hasta la fecha
de su extincién, aplicando la tasa de interés mas alta vigente, expedida para el efecto
por el Directorio del Banco Central.

El interés se calculara por cada mes o fraccion de mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 39.- Coactiva. - Vencido el ano fiscal, esto es, desde el primer dia de enero del
ano siguiente a aquel en que debidé pagarse el impuesto por parte del contribuyente, la
Tesoreria Municipal debera cobrar por la via coactiva el impuesto en mora y los
respectivos intereses de mora.

Art. 40.- Imputacion de Pagos Parciales. El Tesorero Municipal imputara en el
siguiente orden los pagos parciales que haga el contribuyente: primero a intereses,
luego al tributo y por ultimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 41.- El catastro tributario de la propiedad inmobiliaria del canton mira. - Sera de
responsabilidad privativa e indelegable de la Direccién Financiera a través de la Jefatura
de Rentas la elaboracioén anual y actualizacién permanente del catastro tributario de la
propiedad inmobiliaria urbana del cantén Mira. Este mandato incluye la custodia de los
documentos de respaldo de la informaciéon constante en dicho catastro tributario, el cual
adquiere igualmente el caracter de documento oficial del Municipio.

El Catastro Tributario de la Propiedad Inmobiliaria Urbana contendra la informacion del
catastro patrimonial, y adicionara la siguiente:

a) Valor de cada una de las deducciones contempladas en esta ordenanza.
b) Valor imponible.
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c¢) Valor del rendimiento potencial del tributo, resultante de la aplicacion de la tarifa
pertinente.

d) Valor de las exenciones y exoneraciones contempladas en esta ordenanza, tributo.

e) Valor de los descuentos.

f) Valor de los recargos.

g) Valor neto de cada tributo, que debe pagar el contribuyente en el afo respectivo,
y que es igual a restar de los valores a que se refiere el numeral 3, los
correspondientes valores que constan como exenciones y exoneraciones vy
descuentos y luego sumar los recargos.

Al final del catastro tributario de la propiedad urbana también se haran constar en todas
las columnas las cantidades y valores acumulados para el cantén.

CAPITULO VI
DE LOS RECLAMOS

Art. 42. - Reclamos y Recursos.- Concluido este proceso de actualizacion catastral,
se notificara por la prensa a la ciudadania, para que los interesados puedan acercarse
a la entidad o acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva valorizacion.
Los contribuyentes, responsables o terceros, que se creyeren afectados, en todo o en
parte, por un acto determinativo sea en el avallo, base imponible, o impuesto, podran
presentar su reclamo ante la misma autoridad. El empleado que lo recibiere esta
obligado a dar el tramite dentro de los plazos que correspondan de conformidad con
la ley.

Art. 43.- Reclamos sobre los Avaluos. - Una vez que los sujetos pasivos hayan
notificado de la actualizacion catastral, podran dichos contribuyentes formular sus
reclamos ante el Director Financiero cuando el reclamo sea por el acto determinativo
del impuesto, y al Jefe de Avalluos y Catastros, cuando el reclamo sea por la
determinacion del avaluo.

Dentro del plazo de hasta quince dias de recibido el reclamo, el Jefe de Avaluos y
Catastros atendera el reclamo, y pondra en conocimiento del reclamante, el resultado
del tramite.

Para tramitar la impugnacién o apelacion, a que se refieren los incisos precedentes,
no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

Art. 44.- De las Inspecciones.- Cuando una solicitud de ingreso, reingreso, baja, o
verificacion de medidas de un predio, requiera inspeccion en sitio, el contribuyente
entregara la documentacion requerida en la respectiva ventanilla, la cual sera resuelta
por el Departamento de Avalios y Catastros, dentro del plazo de hasta 15 dias
laborables, contados a partir de la entrega de la documentacion.
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TIMULOV
DE LAS OBLIGACIONES DE TERCEROS

CAPITULOI
GENERALIDADES

Art. 45.- Deberes de los Notarios y del Registrador de la Propiedad, Jefe de Registro
Civil. - Para contribuir a la correcta y total aplicacion de las normas contempladas en el
COOTAD y en esta ordenanza, los Directores de las areas Municipales, los Notarios, y el
Registrador de la Propiedad del cantén Mira, deberan cumpilir las siguientes disposiciones:

1. Para la elaboracion e inscripcién de una escritura, los Notarios y el Registrador
de la Propiedad exigiran que previamente el contribuyente les presente:

a) Certificado del avallo de la propiedad emitido por la Departamento de Avallos y
Catastros.

b) Certificado de no adeudar al Gobierno Municipal, emitido por la Tesoreria
Municipal.

c) Permiso de desmembracion o certificado de no estar afectado por el plan
regulador del cantén emitido por la Direccion de Planificaciéon Territorial, cuando
la transaccion es por una parte del predio o por el total, respectivamente.

d) Copias certificadas de la liquidacion y pago de los impuestos que genere la
transaccion.

Los documentos emitidos por las diferentes dependencias municipales que sirvan
como componentes en una transaccién, no deberan tener enmendaduras, tachones, o
cualquier alteracion, ya que esto invalida el documento.

Cuando una escritura haya sido y/o inscrita sin los requisitos establecidos, el GAD
Mira solicitara la nulidad del documento y aplicara las sanciones correspondientes al
Notario y/o Registrador que hayan realizado la protocolizacion o registro de la misma.

2. Dentro de los diez primeros dias de cada mes, los Notarios y el Registrador de la
Propiedad del cantén enviaran al Departamento de Avallos y Catastros y a la
Direccion Financiera del Municipio un reporte, en fisico y digital de las transacciones
realizadas, sobre la siguiente informacion:

a) Transferencias de dominio de los predios, totales o parciales, correspondientes
al mes inmediato anterior.

b) Particiones entre condéminos.

/ '
- 35



c) Adjudicaciones por remate y otras causas.
d) Hipotecas que hubieren autorizado.

e) Para enviar esta informaciéon mensual, los Notarios y el Registrador de la
propiedad se sujetaran a las especificaciones que consten en los formularios que,
mediante oficio escrito, les hara llegar oportunamente el Jefe del departamento de
Avallos y Catastros.

Los Directores Municipales y Gerentes de empresas, deberan de manera mensual enviar
los reportes en fisico y digital, de la informacion que afecte la informacion catastral.

Art. 46.- De la Solicitud de Tramites. - Toda persona natural o juridica que requiera
de un servicio municipal, debe tener sus datos debidamente actualizados en la
ventanilla de actualizacion del Departamento de Avallos y Catastros, para lo cual debe
presentar: la cédula de ciudadania, certificado de votacion.

Cuando por efectos de la actualizacion de un registro catastral, el contribuyente
solicitara la inclusién de una particion, desmembracion, urbanizacion, etc., o los datos
de la escritura difieren con los datos del registro catastral, o difieran con las medidas
en sitio, o no constara en la cartografia municipal; debera incluir los siguientes
requisitos:

a) Levantamiento planimetrico en fisico y digital debidamente aprobado por el GAD-
MIRA.

b) No adeudar al Gobierno Auténomo Descentralizado del canton Mira.

c) Para el caso de urbanizaciones, lotizaciones, particiones con el plano
debidamente aprobado por el GAD-MIRA; el archivo CAD, debera estar
estructurado en capas: de lotes, de edificaciones, de medidas, de identificacion
de lotes, etc. Las capas de poligonos, deberan contenerse como poligonos
cerrados.

d) Una vez entregados los documentos determinados en los requisitos para la
actualizacién de datos en la respectiva ventanilla: cambio en la tenencia del
predio, datos de contribuyentes, datos de tenencia; el Departamento de Avallios
y Catastros, en los plazos establecidos en el Instructivo de Tramites y el Manual
de Procedimientos elaborados para el efecto, actualizara los datos requeridos
por el contribuyente.

Art. 47.- De la Formalidad en la Presentacion y Firma de Responsabilidad de los
Levantamientos Planimétricos. - Todo levantamiento Planimétrico sera realizado
mediante el Sistema de Coordenadas WGS84 Zona 17 sur y de proyeccion DATUM UTM,
se lo presentara en fisico en formato A3 o en el que fuera requerido por el area solicitante,
ademas del digital en un dispositivo de disco compacto con plano georeferenciado en
formato SIG o CAD.
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a) El levantamiento Planimétrico, sera realizado por un profesional en Topografia,
Ingeniero Civil, Ingeniero Cartégrafo o Arquitecto, quienes deberan estar
debidamente registrados en la Direccién de Planificacion del GAD Mira y estar al
dia en el pago de sus obligaciones tributarias tasas municipales.

b) El documento en fisico entregado sera firmado por el profesional que lo ha
realizado y por el Titular del Dominio del predio. De tener observaciones el
documento o levantamiento entregado, el Titular del predio debera presentarlo
nuevamente con las correcciones observadas.

c) Para que un trabajo de levantamiento sea receptado y aceptado por el GAD
Mira, debera cumplir con los requisitos y formalidades indicados en esta
Ordenanza.

d) Los levantamientos Planimétricos que se presenten para obtener los permisos
de desmembracidn o fraccionamiento, aprobacion de lotizaciones o
urbanizaciones, remanentes, excedentes, afectaciones, deberan ser revisados
y aprobados por la Direccién de Planificacion, previo a ser receptados en el
area de Catastros, deberan contener el documento autorizado por el Director
de dicha area.

Art. 48.- Certificaciones. - La Direccion Financiera y/o la Departamento de Avallos y
Catastros otorgaran las certificaciones que, segun el ambito de su respectiva
competencia, les solicite el contribuyente.

a) La Departamento de Avaluos y Catastros conferira la certificacion sobre el
avallo de la propiedad o cualquier otro certificado relacionado a la propiedad
inmueble del cantén que le fueren solicitados por los contribuyentes o
responsables del impuesto a los predios, previa solicitud, para lo cual el
contribuyente debe presentar previamente:

1. Certificado de No adeudar al Gobierno Municipal.

2. Certificado de no afectacion del plan regulador o Plano de
desmembracion aprobado por el GAD-MIRA, dependiendo si la
certificacion otorgada es total o parcial.

3. Levantamiento Planimétrico, cuando el caso lo amerite.

b) Una vez entregada la documentacion completa, requerida al Contribuyente en la
ventanilla correspondiente, la Departamento de Avaltos y Catastros entregara la
certificacion solicitada dentro del término de las 24 horas siguientes, contados a
partir que sus datos estén debidamente actualizados en las respectivas ventanillas
de actualizacion catastral, y cuando no requiera inspeccion de campo; para este
ultimo caso el plazo de entrega se sujetara al Instructivo y Manual de
Procedimientos elaborados y aprobados para el efecto.
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¢) La certificacion del avallo o de datos catastrales, no constituyen reconocimiento,

fraccionamiento u otorgamiento de titularidad del predio, sélo expresara los
datos, el valor del suelo y edificaciones, que consten en el Registro catastral,
aprobados mediante la presente Ordenanza por el Concejo Cantonal de Mira. El
tratamiento de los datos y situaciones de tenencia que se presentaren, seran
atendidos de acuerdo al Manual de Politicas y Procedimientos que Regula la
Administraciéon y Ordenamiento de la Departamento de Avallios y Catastros,
aprobado.

Art. 49.- De la Presentacion de Escrituras en Transferencia de Dominio por Parte de
los Contribuyentes.- Toda persona natural o juridica, que de cualquier forma legal
adquiera el dominio de bienes inmuebles del cantdn, esta obligado a catastrarla en el
Departamento de Avallos y Catastros en un plazo no mayor de 30 dias calendario desde la
inscripcién en el Registro de la Propiedad, adjuntando copia del instrumento publico de
dominio, debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad, para que conste en el
inventario catastral.

Art. 50.- Facultad Sancionadora del Jefe De Avaluos y Catastros. - El Jefe de Avallios y
Catastros solicitara a la maxima Autoridad, se imponga las siguientes sanciones en cada caso,
debiendo aplicarse el debido proceso:
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Los servidores municipales que por negligencia u otra causa dejaren de avaluar
una propiedad o realizaren avalios por debajo o sobre del avalio real del
predio y no justificaren su conducta, seran sancionados con una multa
equivalente al veinticinco por ciento y hasta el ciento veinticinco por ciento de la
remuneracion mensual basica minima unificada del trabajador en general.

Ademas, cuando se comprobare o hubiere graves presunciones de dolo, el
Director que conociera el caso comunicara esta situacion a la maxima Autoridad
en peticion fundamentada, solicitando que se disponga la destitucion del
servidor municipal, sin perjuicio de las sanciones legales a que diere lugar.

Cuando los Notarios y/o el Registrador de la Propiedad hubiere efectuado
escrituras e inscripciones en sus registros, sin haber exigido los requisitos que se
disponen en la presente ordenanza, incurriran en sancion de multa equivalente a
tres remuneraciones mensuales basicas minimas unificadas del trabajador en
general, sin perjuicio del cobro de los tributos respectivos.

Los Notarios o el Registrador de la Propiedad, que incumplieren con el envio
oportuno de la informacién prevista en esta Ordenanza, seran castigados, en la
primera ocasion, con una multa equivalente al cincuenta por ciento (50%) de la
remuneracion mensual basica minima unificada del trabajador en general. En
cada reincidencia subsiguiente, se duplicara la multa hasta llegar al doscientos
cincuenta por ciento (250%) de dicha remuneracion.
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Art. 51.- Sanciones Tributarias.- Las infracciones tributarias que cometieren los
contribuyentes, esto es, los delitos, contravenciones y faltas reglamentarias de las
normas contempladas en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, el Cédigo Tributario y la presente Ordenanza, estaran sujetas a las
sanciones que para el ilicito tributario contempla el Libro Cuarto de dicho Caodigo
Tributario.

Art. 52.- Multas por Negar Informacion o por Datos Falsos.- Los sujetos pasivos
que se negaren a facilitar datos o a efectuar las declaraciones necesarias que permitan
realizar los avaluos de la propiedad, seran sancionados por el Director Financiero,
previa notificacion escrita del Jefe de Avalluos y Catastros, con una multa equivalente al
cincuenta por ciento (50%) de la remuneracién mensual basica minima unificada del
trabajador en general, que estuviere vigente en ese mes. La primera reincidencia se
sancionara con el cien por ciento (100%) de dicha remuneraciéon. La segunda
reincidencia causara una multa igual al ciento cincuenta por ciento (150%) de esa
remuneracion.

Los sujetos pasivos que, por culpa o dolo, proporcionen datos tributarios falsos, seran
sancionados con multas iguales al doble de las estipuladas en el inciso anterior,
observando el mismo procedimiento alli establecido.

Estas multas deberan ser pagadas por el infractor dentro de los primeros treinta dias
de haberle sido notificadas por el Tesorero Municipal. Vencido ese plazo, se
recaudaran por la via coactiva.

Art. 53.- Supletoriedad y Preeminencia. - En todos los procedimientos y aspectos
no contemplados en esta Ordenanza, se aplicaran las disposiciones contenidas en la
Constitucion de la Republica, el COOTAD y en el Cdédigo Organico Tributario,
Normas técnica de Avallos, Ley de Plusvalia, de manera obligatoria y supletoria.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera: Se excluyen del cobro del impuesto predial, los bienes inmuebles que han
sufrido afectacién y que estan considerados de riesgo alto por parte de la Unidad
Técnica Municipal de Gestion de Riesgos o quien haga sus veces. Constaran en el
catastro sélo para fines estadisticos, debiendo de certificar el estado de estos bienes
inmuebles, a pedido del departamento de Avallos y Catastros.

DISPOSICION FINAL

Primera.- La presente ordenanza, una vez aprobada por el Concejo Municipal del
Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Mira, entrara en vigencia a partir de su
publicaciéon en la Pagina Web de la Institucién, sin perjuicio de su publicacion en el
Registro Oficial, tal como lo dispone el Art. 324 del COOTAD. o
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Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado del cantén Mira, a los veintitrés dias del mes de diciembre de 2019.
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ALCALDE DEL CANTON MIRA SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO AUTONONO DESCENTRALZAD0 O AUTONOHO DESCENTRALIZAD

DEL CANTON MIRA DEL CANTON MIRA

CERTIFICO: Que la “LA ORDENANZA PARA REGULAR LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANOS, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS DEL CANTON MIRA,
QUE REGIRAN PARA EL BIENIO 2020-2021", fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado del cantén Mira, en dos sesiones
ordinarias realizadas los dias 19 y 23 de diciembre de dos mil diecinueve.

Mira, 23 de diciembre de 2019.

j olina -
SECRETARIA GENERAL
O’IVR*JO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

e DEL CANTON MIRA

S“CRETARlA GENERAL
SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MIRA.- En Mira, el 24 de diciembre de 2019, a las 10h00.- De conformidad
con el Art. 322 inciso 4" del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y

Descentralizacion, remito el original y copias de la presente ordenanza al Sr. Alcalde,
para su sancion y promulgacion.

—Abg. Belén Molina
SECRETARIA GENERAL
GORIERNO AUTONOMO DESCLRTRAL -« -
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
MIRA - En Mira, a los 26 dias del mes de diciembre de dos mil diecinueve, a las 16h30
pm.- De conformidad con las disposiciones constantes en el Art. 322 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, habiéndose
observado el tramite legal, a la presente ordenanza se le ha dado el tramite que
corresponde y esta de acuerdo con la Constitucion y leyes de la Republica
SANCIONO, la presente Ordenanza Municipal.- Por Secretaria General cumplase con
lo dispuesto en el articulo 324 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial
Autonomia y Descentralizacion.

DELCANTON MIRA

ALCALDIA

CERTIFICO: Que el Ing. Johnny Garrido, en su calidad de Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado del cantén Mira, firmé y sancioné la “LA ORDENANZA
PARA REGULAR LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTOS A LOS
PREDIOS URBANOS DEL CANTON MIRA, QUE REGIRAN PARA EL BIENIO 2020-
2021", a los 26 dias del mes de diciembre de 2019.
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bg Belén Molina
SECRETARIA GENERAL

GOBIERNO AUTONOHO DESCENTRALIZADO
£
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