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ORDENANZA No. 010-2024-ICM-GADCM

ILUSTRE CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON MIRA

ADMINISTRACION 2023-2027
EXPOSICION DE MOTIVOS

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Mira tiene la
responsabilidad de velar por la conservacién de los bienes de propiedad
del cantén, tanto aquellos de dominio privado como los destinados al
servicio publico. En este contexto, se reconoce la importancia de generar un
registro, inventario y/o catastro actualizado de los bienes inmuebles que
conforman el patrimonio municipal. Esta labor debe realizarse anualmente,
asegurando que todos los bienes, incluidos los susceptibles de valorizacién,
estén debidamente registrados para un adecuado manejo y control por
parte de la administracién municipal.

Uno de los desafios mas significativos en la gestiéon de los bienes
municipales es la incorporacién de los bienes vacantes o mostrencos
ubicados dentro de la zona urbana y en las areas de expansién urbana del
cantén Mira. De acuerdo con la normativa vigente, estos bienes deben ser
incorporados al patrimonio municipal, conforme a lo establecido por la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestiéon del Suelo (LOTUGS) y
el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizaciéon (COOTAD). Sin embargo, el proceso actual de titulacién y
adjudicacién de estos bienes ha resultado ser confuso, lo que ha dificultado
la tramitacién de adjudicaciones a favor de los posesionarios y la
regularizacién del dominio de las propiedades en cuestion.

En este sentido, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Mira requiere una normativa clara y efectiva que regule el proceso
de declaratoria e incorporacién de los bienes vacantes o mostrencos al
patrimonio municipal. Esta normativa debe permitir que el GAD Municipal
resuelva con certeza y transparencia las solicitudes de adjudicacién de
terrenos a los posesionarios actuales, y a su vez, genere recursos para la
implementacién de obras publicas que atiendan las necesidades basicas de
la poblacién.

La actual "Ordenanza que regula el proceso de titulacion del dominio de
los bienes mostrencos en la zona urbana y zonas de expansion urbana
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del canton Mira'", aprobada el 30 de noviembre de 2021, ha dejado algunas
lagunas en cuanto a la conceptualizacion del "valor del terreno" y los
procedimientos aplicables, lo que ha generado confusién tanto para los
posesionarios como para la administracién municipal. Este vacio normativo
ha impedido que los habitantes de Mira que se encuentran en posesioén de
estos terrenos, regularicen de manera adecuada la titularidad de los
mismos. Por esta razén, se hace urgente que el Concejo Municipal del
cantén Mira conozca y apruebe un proyecto de Ordenanza Sustitutiva que
establezca un proceso claro y eficiente para la declaratoria e incorporacién
de los bienes vacantes o mostrencos.

El objetivo de esta nueva Ordenanza Sustitutiva es que el Gobierno
Municipal cuente con un instrumento legal que sirva como un "justo titulo"
para el gobierno local, facilitando la regularizacién de los bienes de los
posesionarios y promoviendo el desarrollo urbano, la satisfaccidén de las
necesidades primordiales y la mejora del nivel de vida de la poblacién de
su jurisdicciéon. La correcta incorporacién de estos bienes al patrimonio
municipal, ademas de resolver el problema de la regularizacién de la
propiedad, permitird generar recursos para la realizacion de obras
publicas, tales como la mejora de infraestructuras, la creaciéon de espacios
publicos, la provisién de servicios basicos, y el impulso de proyectos de
urbanizacién que beneficien a la comunidad en su conjunto.

Es por ello que la Doctora Susana Munala Palacios, Vicealcaldesa y Concejal
del cantén Mira, en uso de las atribuciones conferidas en el articulo 58 literal
b) del COOTAD, presenta este proyecto de Ordenanza Sustitutiva. Esta
normativa busca regular de manera efectiva la incorporacién de bienes
vacantes o mostrencos al patrimonio municipal, estableciendo un proceso
claro y transparente que permita satisfacer las necesidades de la
colectividad, promoviendo un desarrollo justo, equitativo y sostenible para
el canton Mira.

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone:
Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y
econdémica.";
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Que, el Articulo 66, numeral 26 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador establece: "Se reconoce y garantizara a las personas: "El derecho a
la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la
adopcion de politicas publicas, entre otras medidas.";

Que, el Articulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador
determina que: La administracién publica constituye un servicio a la
colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad,
jerarquia, desconcentracién descentralizacidén, coordinacién, participacién,
planificacién, transparencia y evaluacion;

Que, el Articulo 238 de la Constitucién de la Republica garantiza que: Los
gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracién y participacion
ciudadana;

Que, el Articulo 240 de la carta magna concede las Municipalidades
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales para dictar sus propios actos decisorios;

Que, el Articulo 264 numeral 1 y 2 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador dispone que los Gobiernos Municipales seran responsables de
planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion
del suelo urbano y rural, y ejercer el control sobre el uso y ocupacién del
suelo en el cantoén;

Que, de conformidad con el numeral 9 del Articulo 264 de la Constitucién
del Ecuador, concordante con el Art. 55 literal i) del COOTAD es
competencia exclusiva de los GADS Municipales, formar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Articulo 321 de la Constitucién de la Republica del Ecuador
establece que: “El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en
sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa,
mixta, y que debera cumplir con su funcion social y ambiental,”’;
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Que, el Articulo 375 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, indica
que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al
habitat y a la vivienda;

Que, el Articulo 4, literal f) del Cdédigo Organico de Organizaciéon
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), dispone que, entre
los fines de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, esta: “La obtencion
de un habitat seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su

!

derecho a la vivienda en el ambito de sus respectivas competencias;";

Que, el Articulo 5 del Coédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), sefiala la autonomia politica,
administrativa y financiera de los gobiernos auténomos descentralizados y
regimenes especiales;

Que, el Articulo 7 del Coédigo Organico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, establece la facultad normativa de los
Concejos Municipales, la capacidad para dictar normas de caracter
general, a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro
de su circunscripcion territorial;

Que, el Articulo 53 del COOTAD, establece que: "Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales son personas juridicas de derecho publico, con
autonomia politica, administrativa y financiera, Estardn integrados por las
funciones de participacion ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y, ejecutiva
previstas en ese codigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que
le corresponden,’;

Que, el Articulo 54 del COOTAD en sus literales a) y c) establece que entre
las funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal esta: "a.
Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal,
para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implementacion de
politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales. [...] c. Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico.”;

Que, el Articulo 55, en su literal b) establece que parte de las competencias
exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal es: "Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén."”;

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizaciéon establece como atribuciones del Concejo Municipal en el
Articulo 57, literal a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
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competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién establece en el Articulo 322: Los consejos regionales y
provinciales y los concejos metropolitanos y municipales aprobaran
ordenanzas regionales, provinciales, metropolitanas y municipales,
respectivamente con el voto conforme a la mayoria de sus miembros;

Que, el Articulo 414 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién determina que constituyen patrimonio de los
gobiernos auténomos descentralizados los bienes muebles e inmuebles que
se determinen en la ley de creacién, los que adquieran en el futuro a
cualquier titulo, las herencias, legados y donaciones realizadas a su favor,
asi como, los recursos que provengan de los ingresos propios y de las
asignaciones del presupuesto general del Estado;

Que, el Articulo 415 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia, Descentralizacién prescribe que son bienes del gobierno
autéonomos descentralizados aquel sobre los cuales ejercen dominio. Los
bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio
publico. Estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y
bienes afectados al servicio publico;

Que, el Articulo 419 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia, Descentralizacién, determina que constituyen bienes de
dominio privado los que no estan destinados a la prestacién directa de un
servicio publico, sino a la produccién de recursos o bienes para la
financiacién de los servicios de los gobiernos auténomos descentralizados.
Estos bienes serdn administrados en condiciones econémicas de mercado,
conforme a los principios de derecho privado;

Que, el Articulo 419 literal c) del Cdédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia, Descentralizacién manifiesta que constituyen bienes
de domino privado, entre otros, los bienes mostrencos situados dentro de
las respectivas circunscripciones territoriales;

Que, el Articulo 425 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, dispone que es obligacién de los gobiernos
auténomos descentralizados velar por la conservacién de los bienes de
propiedad de cada gobierno y por su mas provechosa aplicacién a:los
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objetos a que estan destinados, ajustandose a las disposiciones de este
Cédigo;

Que, el Articulo 426 del COOTAD, establece que: "Cada Gobierno Auténomo
Descentralizado llevara un inventario actualizado de todos los bienes
valorizados del dominio privado y de los afectados al servicio publico que sean
susceptibles de valorizacion. Los catastros de estos bienes se actualizaran
anualmente."”;

Que, el Articulo 435 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon establece que a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados establece que los bienes de dominio privado deberan
administrarse con criterio de eficiencia y rentabilidad para obtener el
maximo rendimiento financiero compatible con el caracter publico de los
gobiernos auténomos descentralizados y con sus fines;

Que, el Articulo 436 del COOTAD autoriza a los concejos acordar y autorizar
la venta, permuta, hipoteca de los bienes inmuebles de uso privado, con el
voto de los dos tercios de los integrantes;

Que, el Articulo 481 del COOTAD norma lo relacionado con lotes, fajas,
excedentes y diferencias; y, en su inciso cuarto se sefiala que: "Para el efecto
del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienes inmuebles que
carecen de duefio conocido en este caso los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o0 metropolitanos mediante ordenanza
estableceran los mecanismos y procedimientos para regularizar bienes
mostrencos.";

Que, el Articulo 599 del Cédigo Sustantivo Civil, sefiala que: "El dominio,
que se llama también propiedad, es un derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social...”;

Que, el Articulo 604 del Coédigo Sustantivo Civil, determina que: "Se llaman
bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece a la Nacion toda

Si ademds su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacion, como el de
calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman
bienes nacionales de uso publico o bienes publicos. Asimismo, los nevados
perpetuos y las zonas de territorio situadas a mds de 4.500 metros de altura
sobre el nivel del mar. x
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Los bienes nacionales cuyo uso no pertenece generalmente a los habitantes se
llaman bienes del Estado o bienes fiscales.”. estando situadas dentro de los

limites territoriales, carecen de otro dueno,";

Que, el Articulo 715 del Coédigo Civil, determina que: "Posesion es la
tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o duefio; sea que el
dueiio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra
persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras
otra persona no justifica serlo";

Que, el Articulo 98 del Cédigo Organico Administrativo establece que: "Acto
administrativo es la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio
de la funcién administrativa que produce efectos juridicos individuales o
generales, siempre que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se
expedira por cualquier medio documental, fisico o digital y quedara
constancia en el expediente administrativo.";

Que, el llustre Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
del cantéon Mira, en ejercicio de su facultad normativa, expidié la
“Ordenanza que regula el proceso de titulacion del dominio de los bienes
mostrencos en la zona urbana y zonas de expansion urbana del cantén Mira”
aprobada el 30 de noviembre del afio 2021;

Que, la disposicién transitoria vigésimo segunda del COOTAD, publicada en
Registro Oficial Suplemento No. 303 del martes 19 de octubre del 2010,
dispone que en el periodo actual de funciones todos los érganos y
normativas de los gobiernos auténomos descentralizados, deberan
actualizar y codificar las normas vigentes en cada circunscripcion territorial;

Que, en el cantén Mira, existen bienes inmuebles urbanos y en zonas de
expansion urbana, en posesién de personas naturales y juridicas o
entidades publicas que en la actualidad carecen de justo titulo de dominio y
que por disposicién de la ley son de propiedad del municipio, problema de
orden social que debe ser solucionado mediante la adopcién de politicas
publicas adecuadas;

Que, la Ley de Registro de la Propiedad en su Articulo 1 sefiala que la
inscripcién de los instrumentos publicos, titulos, y demas documentos que la
Ley exige o permite que se inscriban en los registros correspondientes,
tiene principalmente los siguientes objetos: a) Servir de medio de tradicién
del dominio de los bienes raices y de los otros derechos reales constituido

en ellos;
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Que, es necesario normar el procedimiento para la regularizaciéon e
incorporacién de los bienes vacantes o mostrencos al haber municipal para
impulsar el desarrollo y mejorar el nivel de vida de la poblacién con
responsabilidad y con una visién integral, que engloba los aspectos sociales
econdmicos, ambientales, culturales e institucionales en armonia con su
territorio; en procura de un desarrollo justo, equitativo de toda la poblacién;

Que, el Ilustre Concejo Municipal del Cantén Mira en ejercicio de la
facultad legislativa que confiere el Articulo 240 y 264 numerales 1° y 2° e
inciso ultimo de la Constitucidbn de la Republica del Ecuador, en
concordancia con lo establecido en los Articulo 7 y 57 literales a) y d) del
Cédigo Organico de Organizacién  Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion.

Expide:
“LA ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA LA
DECLARATORIA E INCORPORACION DE BIENES INMUEBLES
VACANTES O MOSTRENCOS URBANOS, AL PATRIMONIO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MIRA”

CAPITULO PRIMERO
DE LAS GENERALIDADES

Articulo 1. Ambito. — El ambito de aplicacién de la presente ordenanza se
circunscribe al territorio del cantén Mira, norma los procedimientos para la
incorporacién de bienes inmuebles vacantes o mostrencos al patrimonio
municipal; la titularizacién administrativa de predios ubicados en la zona
urbana o zona de expansién urbana y centros poblados del cantén Mira, a
favor de sus posesionarios.

Articulo 2. Objeto. - La presente Ordenanza regula el procedimiento de
declaratoria de bienes mostrencos a favor de la institucién municipal y los
procedimientos que deben realizar los poseedores de bienes inmuebles
vacantes o mostrencos ubicados en el cantén con el objeto que acceden al
derecho de propiedad, cumpliendo con los requisitos sefialados en la
presente norma cantonal hasta la obtencion de la resolucién de
adjudicacién, que constituye titulo suficiente para su inscripcién en el
Registro de la Propiedad.
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Articulo 3.- Principios. - Los principios que rigen la aplicacién de esta
normativa cantonal son: eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracién, descentralizacion, coordinacién, participacién,
planificacién, transparencia, evaluacién, juridicidad, responsabilidad,
proporcionalidad, autonomia municipal, legalidad, debido proceso,
generalidad, igualdad, justicia social y territorial, solidaridad, dispositivo,
simplicidad, celeridad, concentracién y de buena fe.

Articulo 4.- Fines.- Son fines de la presente ordenanza:

a) Regular y adjudicar el derecho de la propiedad a las personas
naturales o juridicas que se encuentran en posesién de bienes
mostrencos, siempre y cuando los mismos no se encuentren afectados
por la planificacién municipal.

b) Erradicar la informalidad en la tenencia de la tierra, dentro de la
circunscripcion territorial de competencia del GADC MIRA,;

c) Coadyuvar a la solucién del problema social relacionado con la
necesidad de titularizacién de terrenos urbanos del GADC MIRA.

d) Fortalecer el desarrollo cantonal a través de la planificacién y gestion
del uso de suelo.

Articulo 5.- Términos y definiciones. - Para aplicacién de la presente
Ordenanza, se considerara la siguiente terminologia:

Posesion. - Constituye la tenencia de una cosa determinada con animo de
seflor o duefio; sea que el dueiio o el que se da por tal tenga la cosa por si
mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El posesionario
sera reputado como dueilo mientras otra persona no justifique serlo.

Posesionario. - Persona natural (mmayor de 18 aiios) o juridica, de dominio
privado o publico, que se encuentra en tenencia con animo de sefior y
duefio de un predio cantonal, posesién publica, pacifica e ininterrumpida
por un lapso mayor a cinco afios. El posesionario sera reputado como duefio
de un predio, mientras otra persona no justifique serlo.

Beneficiario. - Son las personas naturales o juridicas, de derecho privado o
publico, que luego de cumplir con todos los requisitos del respectivo
proceso de titularizacion o adjudicacién, acceden a la posibilidad de
legalizar la tenencia de un predio.

Adjudicatario. — Es la persona natural o juridica que cumple todos los
requisitos establecidos en la presente normativa; que se encuentra en
posesion de predio cantonal, de uso o destino licito del mismo y que ha siio

~0~

mira.gob.ec  Mira

gad@mira.gob.ec | Av. Leon Ruales y Gonzales Suarez C8-010
+593 062 280177 | +593 062 280 246 | Mira - Carchi - Ecuador



Gobierno
Auténomo
Descentralizado
del Cantéon Mira
Administracion 2023 - 2027
favorecido con la resolucién de adjudicacién generandose la titularidad del

dominio del bien inmueble.

Predio. - Parcela y o terreno claramente delimitada puede o no existir
construcciones y/o servicios basicos ubicada en el sector urbano, expansién
urbana o centro poblado urbano del cantén Mira.

Bienes vacantes o mostrencos. - Se consideraran como bienes vacantes o
mostrencos a los bienes inmuebles que carecen de propietario o duefio
conocido o abandonados que se encuentran ubicados dentro del perimetro
urbano, zona de expansién urbana, centros de urbanos parroquiales y
asentamientos que hayan sido declarados como urbanos en la jurisdiccién
del cantén Mira y que carezcan de titulo de propiedad.

Regularizacion. - La regularizacién es el proceso administrativo mediante
el cual el GAD municipal del cantén Mira, legaliza los bienes de dominio
privado municipal, o los destina a los fines de utilidad publica previstos en
la ley de uso y gestién de suelos.

Resolucion Administrativa de adjudicacion. - Es el acto publico por el
cual la autoridad o el 6rgano competente municipal otorga derechos y
obligaciones de manera directa a €l o los adjudicatarios que han estado en
posesién del bien inmueble por mas de cinco aiios y que han cumplido los
requisitos y procedimientos establecidos en la presente normativa cantonal.

Articulo 6. Bienes que no pueden ser objeto de titularizacion
municipal. - Los predios que no podran ser adjudicados mediante acto
administrativo seran los siguientes:a)Los que se encuentren destinados a los
fines de utilidad publica previstos en la Ley y en el respectivo Plan de
Ordenamiento Territorial.

a) Los que se encuentren en margenes de proteccién de rios y
quebradas, areas consideradas derechos de via.

b) Los predios municipales de dominio publico de acuerdo a los art, 416
al 418 del "Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién'; y,

c) Los bienes ubicados en areas de riesgo, identificados por parte de las
dependencias municipales planificacién urbana, riesgos, medio
ambiente y avaluos y catastros.

Articulo 1.- Pagos por servicios municipales y otros. - Los procesos de
adjudicacién y titulacién de propiedad se sujetan al pago de tasas por
servicios administrativos, registro y otros pagos normados en las
respectivas ordenanzas.
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Articulo 8.- Pagos que no se restituyen. - La declaratoria de nulidad,
invalidez o extincién de la resoluciéon administrativa de adjudicacién y
titularizacién por causas no imputables al GADCM MIRA no concede
derecho de restitucién de los valores pagados por tasas administrativas,
pagos de registro, etc.

CAPITULO SEGUNDO
DEL REGISTRO DE BIENES INMUEBLES VACANTES O MOSTRENCOS
AL PATRIMONIO MUNICIPAL

Articulo 9.- Es objetivo de la institucion municipal identificar e
incorporar a su patrimonio todos los bienes vacantes o mostrencos lo
que permitira la regularizacion de la propiedad. El registro, inventario o
catastro de estos bienes estard bajo estricta responsabilidad de las
dependencias de planificacién, avaluos y catastros.

La iniciativa para la incorporaciéon y regularizaciéon de los bienes vacantes o
mostrencos al patrimonio municipal, podra ser realizada por las autoridades
cantonales, sean estas municipales, parroquiales y entidades del Estado.

De acuerdo a lo establecido en el Art. 419, literal c) del COOTAD,
constituyen bienes de dominio privado los bienes mostrencos, situados
dentro de su respectiva circunscripcioén territorial.

Articulo 10.- Requisitos para el registro, catastro o inventario al
Patrimonio del GADC MIRA. - La incorporacién y regularizaciéon de los
bienes vacantes o mostrencos al patrimonio municipal del cantén Mira, se
regularizara a través de los siguientes requisitos:

10.1 Levantamiento topografico elaborado por técnicos(as) municipales de
planificacién de direccion obras publicas municipales.

10.2 Avaluos y catastros elaborara el informe que deberda contener
caracteristicas del predio: dimensiones, areas, linderos, colindantes y
ubicaciéon georeferenciada dentro del perimetro urbano, zonas de
expansién urbana, centros urbano-parroquiales o asentamientos
declarados como urbanos, de conformidad a la delimitacién urbana y
normativa de uso y ocupacioén de suelo para el sector.

10.3 Certificacién Avaluos y Catastros sobre el valor del suelo sobre la
base del suelo y normativa legal.
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10.4 Certificacién del Registro de la Propiedad y Mercantil del cantén Mira
de la cual conste si el bien inmueble consta inscrito titulo traslaticio
de dominio, gravamenes y/o todos los movimientos;

10.5 Informe favorable del(a) Procurador(a) Sindico(a);

10.6 Publicacién en un medio de comunicacién escrito por una sola vez
con cobertura local y en el portal web institucional de conformidad a
lo sefialado en el Art. 167 del Coédigo Organico Administrativo.

Articulo 11.- Procedimiento para registro, catastro o inventarios bienes
inmuebles vacantes o mostrencos al Patrimonio Municipal. -

11.1. Receptada la iniciativa de declaratoria de bien mostrenco por la
autoridad y/ u otros interesados, la maxima autoridad municipal
(ALCALDE/SA), dispondra a Secretaria General el inicio de procedimiento
de declaratoria de bien mostrenco y registro como bien patrimonial
municipal.

11.2. Secretaria General dentro de las veinticuatro horas siguientes a la
orden de alcaldia, apertura el expediente y notificara de la disposicién de la
maxima autoridad y requerimiento de informes a Planificacién de la
Direccién de Obras Publicas, Avaluos y Catastros; y, la certificaciéon al
Registro de Propiedad del cantén Mira de conformidad con el articulo 9 de
la presente ordenanza, la entrega de toda esta informacién tiene el término
de cinco dias para su entrega.

11.3. Secretaria una vez que cuente con todos los informes y certificaciones,
remitird el expediente al/la Procurador/a Sindico/a, quien el término de 07
dias (siete), luego de su revision y anadlisis, emitira el criterio juridico de
factibilidad.

11.4. Procuraduria Sindica con el informe juridico de factibilidad elaborara
extracto de notificacién para la publicacién previo a la declaratoria del bien
mostrenco como patrimonio del GADC MIRA, el mismo que sera publicado
por una sola vez en un medio de comunicacidn escrito, con cobertura local y
en el portal web institucional;

Si, el tramite cumple con las formalidades y requisitos establecidos, el/a
Procurador/a Sindico/a enviara el expediente con toda la documentacién al
Alcalde para que, por su intermedio, sea conocida y aprobada por la
Comisién de Legislacién y posterior por el Ilustre Concejo Municipal.

A
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De determinarse la existencia de algun defecto subsanable en esta etapa,
el/la Procurador/a Sindico/a realizara la correcciéon o complementacion.

De existir defectos graves, inconsistencias, errores sustanciales o cualquier
tipo de impedimento, el/a Procurador/a Sindico/a de la Municipalidad, de
forma debidamente motivada, pedira el archivo del proceso.

Articulo 12.- Aprobacion, resolucion y declaratoria del Concejo
Municipal del GADC MIRA. - Secretaria verificara el expediente con
todos los informes y documentaciéon de sustento, el Alcalde pondra en
conocimiento del Ilustre Concejo Municipal, en punto de orden, para su
conocimiento y aprobacién. El Ilustre Concejo Municipal, luego de conocer
la documentaciéon de sustento, mediante de resoluciéon debidamente
motivada resolvera la de declaratoria de bien mostrenco y la incorporacién
del bien al patrimonio municipal bajo la categoria del bien de dominio
privado de conformidad al Art. 419 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia, Descentralizacién.

La Resolucion contendra: DECLARAR BIEN MOSTRENCO Y POR TANTO DE
PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MIRA, el inmueble ubicado en el sector......... ,

barrio................ , parroquia............... , Cantén Mira, Provincia del Carchi,
conforme los siguiente linderos y dimensiones: NORTE: .......... ; SUR:
............ ; ESTE: .............; OESTE: ..............., de la superficie de ............

m2. a) El Concejo Municipal declara bienes mostrencos y se dispone a la
Direccién Financiera se incorpore en el inventario institucional; b) El
Concejo Municipal dispone que se contabilice los bienes mostrencos, como
activos de la Municipalidad, dentro de los bienes privados; c) El Concejo
Municipal, dispone notificar al Registro de la Propiedad, sobre la Resolucién
que contiene el bien mostrenco como propiedad municipal para su
inscripcidén. d) El Concejo Municipal, dispone a Procuraduria Sindica que la
resolucién de Concejo sea protocolizada e inscrita en el Registro de la
Propiedad.

En caso de aceptacion el llustre Concejo Municipal aprobara la declaratoria
del bien mostrenco como propiedad municipal; y, en el caso de no
aceptacién se ordenara el archivo del proceso, la resoluciéon en los dos
casos sera motivada.

Articulo 13.- Inscripcion de la resolucion de regularizaciéon del bien
mostrenco, e incorporacion a los activos del Gobierno Autonomo
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Descentralizado Municipal del cantéon Mira.- De no existir reclamo
alguno a la resolucién de declaratoria del bien mostrenco; y, vencido el
termino sefialado, para la presentacién de reclamo, oposicidn o
impugnacién; o no haber demostrado en legal y debida forma, el reclamo
presentado y la propiedad del bien inmueble en cuestidén, por quien se
habria creido afectado; quedarad ejecutoriada la Resoluciéon del Concejo
Municipal, la que se mandara a protocolizar en una Notaria Publica, con los
respectivos informes técnicos y juridicos y demas documentos habilitantes.
Una vez que la resolucién ha sido protocolizada y notificada al/la
Registrador/a de la Propiedad, éste procedera a inscribir el acto
Administrativo de Regularizacién del bien Mostrenco documento que
constituird justo titulo a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Mira.

Articulo. 14. Publicacién. - La resoluciéon de regularizacién y declaratoria
de bien mostrenco emitida por el Concejo Municipal, para conocimiento
publico deber ser publicada por una sola ocasién en un medio de
comunicacién escrito, con cobertura provincial; en el portal de la pagina
web del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mira y
notificado a los colindantes, a objeto de dar a conocer del particular al
publico en general y a quienes se sientan perjudicados con tal resolucioén.

Articulo 15. Reclamo, oposicion o impugnacion. - La persona que se
crea afectada con la declaratoria cuenta a partir de la publicacién de la
notificacién con informe juridico de viabilidad, de treinta dias plazo, para
presentar de manera escrita las objeciones e impugnacién del caso; dicho
reclamo estara dirigido a la maxima autoridad del GADC MIRA, anexara los
siguientes documentos:

15.1 Copia certificada de la escritura publica que le acredite como
propietario legal del bien declarado mostrenco, en la cual debera
constar la respectiva razén de inscripcién en el Registro de la
Propiedad del Canton;

15.2 Carta de pago del impuesto predial actualizado del bien en cuestion;

15.3 Certificado de no adeudar al Municipio del peticionario y de su
conyuge (en caso de ser casado o mantener unién de hecho);

15.4 Levantamiento planimétrico georeferenciado del predio, fisico y
digital;

15.5 Certificado de propiedad y gravamenes del bien inmueble
reclamado, en el que conste el historial del dominio, por lo menos de
los ultimos 10 afios (diez), otorgado por el Registro de la Propiedad
del cantén Mira y/u otros. x
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18.6 Declaracién juramentada ante el Notario Publico de la posesién del
bien por mas de diez afios, la cual estara avalada por dos colindantes
del predio,

La impugnacién a la declaracion de bien mostrenco, se presentara a la
maxima autoridad quien solicitard que en un plazo maximo de 30 dias
(treinta dias), las dependencias municipales de planificacién de Direccién
de Obras Publicas y Avaluos y Catastros, emitan los informes respectivos.

Si se determinase que la reclamaciéon tiene argumentos validos y se
demuestra legalmente que el afectado ejerce derechos sobre el bien
declarado mostrenco, Procuraduria Sindica presentara su criterio juridico
que servira de base para la resolucién motivada dictada por la autoridad
municipal que revocara la declaratoria, pidiendo, ademads, el archivo del
caso.

CAPITULO III
DE LA TITULACION ADMINISTRATIVA DE ADJUDICACION DE
BIENES INMUEBLES A FAVOR DE SUS POSESIONARIOS

Articulo 16.- Ambito de aplicacién. - El ambito de aplicacién constituye la
circunscripcion territorial urbana de la cabecera cantonal y cabeceras
parroquiales y zonas de expansién del cantén Mira.

Articulo 17.- Objeto. - Tiene por objeto lo siguiente:

17.1 La titulacion de adjudicacién de los bienes inmuebles concede el
dominio de los bienes inmuebles que carecen de titulo y que se
encuentran en posesién de personas naturales y juridicas de derecho
privado y publico, que se encuentren dentro del ambito de aplicacién
de la presente Ordenanza.

17.2 Garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio de la tierra,
siempre que éstas no estén en litigio y no posean gravamenes que
limiten la propiedad.

17.3 Generar el registro de los bienes inmuebles a los catastros prediales
con la identificaciéon de los(as) propietarios(as) de cada inmueble; v,

17.4 Ampliaciéon del universo de contribuyentes en materia tributaria
municipal.

A
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Articulo 18.- Beneficiarios.- Son beneficiarios de la Titularizacién
Administrativa todas las personas naturales o juridicas, de derecho privado
que no poseen titulo inscrito sobre sus bienes. E1 GADC MIRA, en derecho,
reconoce la propiedad de las personas que han permanecido en posesiéon
pacifica, publica e ininterrumpida por mas de cinco (05) afios, sobre los
bienes inmuebles ubicados dentro del perimetro urbano, zonas de
expansion urbana, centros urbano-parroquiales, de la jurisdicciéon del
cantén Mira.

Articulo 19.- Responsabilidad de los Servidores del GADC MIRA. - Los
procedimientos de titularizacién se desarrollaran a través de la
Procuraduria Sindica, con el apoyo técnico del Registro de la Propiedad y
mas dependencias municipales que fuesen menester, que prestaran el
apoyo y soporte de informacién y logistico necesario, segun se requiera.

En caso de comprobarse dolo o falsedad en la informacién, se archivara el
tramite, sin perjuicio del inicio del proceso para el ingreso del bien
inmueble al patrimonio municipal; y, de las acciones legales que
correspondan.

Articulo 20.- Responsabilidad de los solicitantes. - Los solicitantes son
responsables exclusivos de la informacién que presentan para el tramite,
constituyendo obligacién el no afectar derechos de terceros, bajo
prevenciones de las consecuencias juridicas por falsedad de la declaracién.
De comprobarse la existencia de dolo, mala fe o falsedad en la informacién
proporcionada para el tramite de regularizacién, dicha conducta constituira
causal suficiente para negar y proceder al archivo del tramite de
regularizacién, sin perjuicio de oficiar a las autoridades competentes para
que se proceda conforme a derecho, quedando a salvo la facultad
dispositiva que tiene la municipalidad del cantén Mira, sobre el bien
mostrenco que es de su dominio por mandato legal,

Articulo 21.- Obligacion de los solicitantes. - Los solicitantes, sin perjuicio
de la obligatoriedad de verificacién y validaciéon de la informacién por parte
de Avaluos y Catastros, prestaran las facilidades para traslados y presentar
la documentacién técnica de respaldo e informacion sustentada que aporte a
los procesos de titularizacién de inmuebles mostrencos.

Articulo 22.- Concordancia con el Plan de Uso y Gestion del Suelo del
Canton Mira. - La titularizacién a titulo singular o en propiedad comun,
s6lo podra hacerse respetando la superficie de los lotes que correspondan a

A
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las A&reas o sectores de planeamiento o por procedimientos de
determinacién de nuevos sectores o subsectores.
La resolucién de titularizacién de cada predio determinara el o los
propietarios del predio, sus dimensiones, coordenadas geograficas,
linderos, superficie, avalio, clave catastral y determinantes de uso y
ocupacién. La resolucién de titularizacidén dejara constancia de la licencia
urbanistica que rige para el predio titularizado.

Articulo 23.- Especificaciones técnicas. - El proceso de titularizaciéon
administrativa no cambia el régimen de uso de suelo establecido para cada
predio, de forma que el levantamiento topografico cumplira las siguientes
especificaciones:

1. Ser debidamente georeferenciad, ubicacién del predio con detalle de las
caracteristicas de construcciones en caso de existir, nombres y apellidos de
colindantes, superficie del predio expresada en metros cuadrados con dos
decimales, detalles geograficos, ancho de las vias colindantes, nombre
completo y firma del posesionario del terreno y del profesional responsable
del levantamiento. El levantamiento topografico georeferenciado se
presentara en medio fisico y digital.

2. El levantamiento topografico se realizara con métodos convencionales y/o
GPS diferenciales esto con el afan de garantizar un error maximo de +/- de
50 (cincuenta) centimetros.

Para cada cambio de direccién o cuando coincide con el limite de un predio
colindante se debera establecer un vértice que sera identificado con la letra
P acompafiado de su numero secuencial.

3. Cuando exista mas de un posesionario, en el plano, a continuacién del
nombre completo de uno de los poseedores, se agregaran las palabras "y
otros"; y, en .el cuadro de linderos, en el que constara los nombres de los
propietarios o poseedores y dimensiones adyacentes de los predios
colindantes.

CAPITULO IV
DE LA ADJUDICACION DE BIENES INMUEBLES EN POSESION DE
PARTICULARES REQUISITOS Y PROCEDIMIENTO

A
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Articulo 24.- Requisitos. - El o los posesionarios de un predio mostrenco,
que pretendan la propiedad sobre el mismo, de manera individual o
conjunta, en los porcentajes que declaren, deberan solicitar al sefior/a
Alcalde/sa, la adjudicacién del predio.

La solicitud debe ser clara y contendra:
1.- La designacién de la autoridad ante quién se dirige.

2.- Los nombres y apellidos completos; y, todas las generales de Ley de
él/la peticionaria(a) o peticionarios (as) en caso de ser persona juridica
copia de su nombramiento debidamente registrado o inscrito. Se
reconocera los derechos sucesorios de posesién a fin de recibir la
documentacién a nombre de todos los herederos o de uno solo si se
encuentra debidamente facultado.

3.- La determinacién exacta del predio o predios que desea se le adjudique,
indicando el sector en donde esta ubicado el predio o predios, los linderos,
las medidas, la cabida y mas singularizaciones.

4.- Los nombres y apellidos completos y direcciéon domiciliaria exacta de
todos y cada uno de los colindantes; y en caso contrario, el peticionario
declarard bajo juramento desconocer la residencia o domicilio y/o
individualidad de los colindantes del predio que pretende la adjudicacion.

5.- La declaracién juramentada en la que conste el estado o forma actual de
la posesidn, pacifica, tranquila e ininterrumpida en la que ha realizado los
actos de sefior y duefio a vista publica de todos durante mas de cinco afios,
adicional se indicara que el predio carece de titulo de dominio, que no
existe controversia en cuanto a la posesiéon y linderos del predio, que
asume la responsabilidad civil y penal por la informacién que se declara y
que en caso de adjudicarse el predio a los solicitantes, aquello no exime de
todas las afecciones actuales o futuras que puede tener el predio resultante
de la planificacién y el ordenamiento territorial del GADC MIRA y de las
limitaciones de su uso.

6.- La consignacién de una direccién electrénica, numeros de teléfono a
través de la cual debe ser notificado o notificada;

1. - Firma del o de los (las) solicitantes. En caso de no poder hacerlo, debera
poner su huella digital en  presencia de un testigo que firme a su ruego.

8.- Documentacion anexa a la solicitud:

A
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a! Copias de los documentos de identificacién del solicitante,
levantamiento planimétrico.

b. Levantamiento planimétrico en el cual conste la determinacién exacta
del predio o predios que desea se le adjudique, indicando el sector
en dénde esta ubicado el predio o predios, los linderos, las medidas,
la cabida y coordenadas geograficas.

C. Certificado de no adeudar a la municipalidad del peticionario y
conyuge.
d. Copia del comprobante de pago del impuesto al predio si aquel

posee clave catastral municipal o la certificacion de que no esta
catastrado a nombre del posesionario que solicita la legalizacion.

e. Certificado otorgado por el Sefior/a Registrador de la Propiedad y
Mercantil del cantén Mira, en el que conste que no hay titularidad
inscrita sobre el predio que se pretende la adjudicacién, con un
historial de 15 afios atras, esta certificacidén sefialara que el solicitante
o sus antecesores no son duefios del predio en mencién, en caso de
que el catastro conste a nombre de otra persona la busqueda de
bienes debera también realizarse a nombre del titular del catastro.

9.- El Informe de Regulacién (Urbano Rural) del cantén Mira, para
titularizacién de predios en posesién de particulares.

10.- Pago del impuesto predial actualizado.

11.- En caso de constar el predio catastrado a nombre de una persona
fallecida debera adjuntar copia del acta de defuncion.

12. - Declaracién juramentada ante el Notario, en la que conste:

» Modo de adquisicién del predio.

» Tiempo de posesién publica, pacifica, tranquila e ininterrumpida del
predio que debera ser como minimo de cinco afios.

» El solicitante declarara que se encuentra en posesién actual, regular,
pacifica e ininterrumpida por mas de cinco afios. Al efecto, a la
posesion actual se la puede agregar la de su antecesor o antecesores
en el derecho, con todas sus caracteristicas que la rodean.

» El solicitante declarara, que ni él ni sus antecesores posesionarios
tienen escritura publica legalmente inscrita sobre el o los predios
que pretende la adjudicacién.

A
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» El (la) solicitante ha efectuado todas las averiguaciones necesarias
para determinar si alguna otra persona tenga escrituras inscrita
sobre el o los referidos inmuebles, sin que las haya encontrado.

» El (la) solicitante manifestard que no hay conflicto limitrofe o
posesorio alguno con los colindantes del predio objeto de
adjudicacién, ni con tercero alguno.

» El (la) solicitante, con la titularizacién que se pretende, no esta
fraccionando, dividiendo o desmembrando predios; y/o El (la)
solicitante conoce la normativa vigente para este procedimiento y
que asume las consecuencias administrativas, civiles y penales que
se deriven del mismo, relevando a la Municipalidad de toda
responsabilidad sobre los datos consignados y las afirmaciones
declaradas o de las reclamaciones de terceros sobre esta
declaracioén y el procedimiento que solicita.

13. Una certificacién o copia de la patente municipal a favor del profesional
que realizé el levantamiento.

14. Las demas pruebas que creyere pertinente el interesado aportar en
defensa de su peticién, sobremanera para probar la posesién y su tiempo.

15. La prueba, a la que sea imposible tener acceso, deberd ser anunciada
por el o la peticionaria.

16. En el caso de que el (la) posesionario(a) se encuentre ausente, debera
otorgar poder especial a una tercera persona para el tramite respectivo.

Articulo 25.- Del procedimiento de adjudicacion de bienes en posesion
de particulares. - Presentada la solicitud y documentacién adjunta en
Secretaria General GADC MIRA, se pondra en conocimiento de la maxima
autoridad (alcalde/sa) quien dispondra el inicio del proceso y remitira a
Procuraduria Sindica quien continuard con el tramite administrativo
correspondiente, de reunirse los requisitos puntualizados en los dos
articulos precedentes, en el término de 3 dias calificarla de clara y completa
la peticién disponiendo su tramitacién. En caso contrario la mandara a
aclarar y/o completar en el término de 3 dias, bajo prevenciones de
archivar el expediente.

1.- La Procuraduria Sindica, solicitara a Planificacién y Ordenamiento, la
revisién del levantamiento planimetro de conformidad con el Art. 21, si
cumple con los requisitos emitira el informe favorable, si no cumple
dispondra completar en el plazo de tres dias. x
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2.- La Procuraduria Sindica, solicitara a Avaluos y Catastros, conjuntamente
con el requirente, se realice la inspeccién en sitio al predio, se verificara la
informacién consignada en el expediente, con los datos de campo; linderos,
dimensiones, ubicacion, edificaciones, cerramientos, accidentes
geograficos y cualquier informacién adicional que ayude a esclarecer la
tenencia pacifica de la propiedad y la no existencia de litigios o
disconformidades de los colindantes.

3.- El informe de Avaluos y Catastro, sera un compendio de lo detallado en
el parrafo anterior, adicionando aspectos concernientes a la factibilidad o no
de la titularizacién del bien. Se hara constar, ademadas, si el acto
administrativo solicitado no se opone a lo establecido en el PDyOT Cantonal
o si el bien reclamado, no es de interés del GADC MIRA para el desarrollo
de obra o proyecto alguno. Se hara constar la situacién del predio con el
registro catastral de la Municipalidad: fecha de registro, nombre del
contribuyente, clave catastral, ubicacién, area, dimensiones, colindantes,
avalio municipal y cualquier otra informaciéon relacionada al predio a
titularizarse.

4.- Se constatara si el predio cumple con lo sefialado en el articulo 5 de la
presente ordenanza.

5.- En los tramites que corresponda el peticionario, acudird a la
Procuraduria Sindica a retirar el extracto para su publicacién, en un medio
de comunicacién escrito por una sola vez con cobertura local y en el portal
web institucional, y en la cartelera de cada parroquia a la que pertenece el
bien inmueble, debiendo entregar un ejemplar de cada una de las
publicaciones, en el término maximo de 10 dias, contados a partir de la
entrega del extracto, caso contrario el proceso sera devuelto al usuario (a) a
través de secretaria general.

6.- Cumplidos con todos los requisitos y de no haber inconsistencias,
errores o cualquier impedimento, dentro del término de ocho dias el
expediente sera enviado mediante un informe motivado desde la
Procuraduria Sindica, al Alcalde para que se envie a la Comisién de
Legislacién y Fiscalizacion del Ilustre Concejo Municipal.

1.- La Comisién de Legislacién y fiscalizacion, emitira el informe respectivo

y enviara para conocimiento y resolucién del Ilustre Concejo Municipal.

8.- La Secretaria General y de Concejo, dentro del término de tres (3) dias
posteriores a la expedicibn de la Resoluciéon de Titularizacién

A
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Administrativa, comunicara a la Direccién Financiera para la emision de los
valores correspondientes y notificard a los interesados, quienes

procederan a su cancelacion.

9. Con el tramite aprobado, el expediente y la resolucién, el Secretario
General y de Concejo, notificara a el/la adjudicatari@ y entregara todos los
documentos habilitantes para que proceda a la protocolizacién en la
Notaria Publica e inscripcidn en el Registro de la Propiedad y Mercantil del
cantén Mira.

10.- El beneficiario finalmente, para archivo y constancia, entregara en
Avaluos y Catastros una copia certificada de la escritura publica con la
debida razén de inscripcién del Registro de la Propiedad y Mercantil del
cantén Mira, para la actualizacién en el catastro.

Articulo 26.- Nueva presentacion del tramite. - En el caso que el I.
Concejo Municipal en forma motiva resuelva negar la peticion de
titularizacién notificara al (la) interesado(a) para que ejerza sus derechos
legales. La negativa expresada por el Ilustre Concejo Municipal no obsta
para que el/la interesada(a) pueda volver a presentar la solicitud y retomar
el tramite en caso de haber superado la situacién que motivé la misma; o
intentar los recursos de reposiciéon o revisién en la via administrativa, en
los términos sefialados en el COOTAD y COA respectivamente.

Articulo 21.- Reserva Municipal. - De comprobarse dolo o falsedad de
los hechos declarados bajo juramento, el Ilustre Concejo Municipal se
reserva el derecho de dejar sin efecto, en cualquier momento, la
adjudicacién de los bienes inmuebles.

Articulo 28.- Reclamos y Objeciones de Terceros(as) Interesados(as).-
Si un tercer interesado(a) entrare en conocimiento del proceso de
titularizacién a favor de una persona natural o juridica y presentare su
reclamo ante el Alcalde justificando ser perjudicado, la autoridad dispondra
a Procuraduria Sindica, suspender inmediatamente el tramite, siendo esto
no subsanable ni convalidable. Sera convalidable las formalidades que no
afecten la validez procesal y que no violenten derechos ajenos, superado el
inconveniente se continuara sustanciando el tramite administrativo. Si un
tercer interesado(a) se presentare una vez concluido el tramite
administrativo y alegare derechos sobre el bien titulado, debera acudir a la
justicia ordinaria.

A
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CAPITULOV
DE LAS TASAS, FORMA DE PAGO, EXONERACIONES Y

PROHIBICIONES

Articulo 29.- Tasas y Valores a pagar. - El (la) beneficiario (a), debera
cancelar en ventanilla de recaudacién lo siguiente:

1. Tasa por tramites administrativos realizados en el proceso: el 20 % de la
Remuneracién Basica Unificada.

2. Valor de Titularizacién Administrativa del bien inmueble
correspondiente al 5 % del avaluo catastral,

3. En caso de existir construcciones, se adicionara el 2 % del valor
catastral de la edificacion,

Articulo 30.- Forma de Pago.- Los(as) beneficiarios(as) podran pagar el
valor notificado por la Direccidén Financiera de la siguiente manera:

a) De contado, hasta 30 dias después de la notificacién de orden de
pago.

b) Mediante convenio de pago de hasta (seis) meses, sin intereses, con
un 30% minimo de abono inicial. En este caso la entrega de la Resolucién de
Titularizacién Administrativa se realizara previa cancelacion del valor total.
©) Mediante convenio de pago de hasta 12 meses con la tasa maxima de
interés legal convencional.

En los casos de los literales b) y c) vencidos tres pagos mensuales se
declararan vencido el plazo y se dara inicio al cobro via coactiva.

Articulo 31.- De las prohibiciones. - Los predios independientemente de
la forma de pago, quedaran prohibidos de enajenar a terceros por un
periodo de tres afios; debiendo constar este gravamen en la Resolucién de
Titularizacién Administrativa, sin embargo, podra hipotecarse con el unico
fin de acogerse a incentivos y beneficios que oferta el Gobierno Nacional a
la poblacién.
CAPITULO VI
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Prohibiciones de Enajenar. - a) Los lotes adquiridos
mediante cualquiera de las formas descritas en esta Ordenanza, no podran
enajenarlo por un periodo de tres aifios contados desde la inscripcién del

A
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predio en el Registro de la Propiedad; b) En los casos de planes de
vivienda social municipal, la prohibiciéon de enajenar sera de 5 afios; ¢) En
ambos casos, debera hacerse constar la prohibicién de enajenar, en la
resolucioén de adjudicacién del bien inmueble.

SEGUNDA. - Restricciones generales. — a) En ningun caso y bajo ninguna
circunstancia se tramitaran solicitudes para titularizacién en predios en los
que: Se pretenda el reconocimiento del dominio sobre rios, riachuelos,
lagunas, margenes de proteccién, etc.; Se determine disconformidad, ya
sea en la posesién o por la determinacion de linderos; Con el acto
administrativo correspondiente, se violaren cualquier normativa de orden
general o cantonal, b) El GADC MIRA, mediante Resolucién, dejara sin
efecto el acto administrativo sobre los predios que se determinaren fueron
titularizados; dicha resolucién estard fundamentada en los informes
técnicos de Planificaciébn y Ordenamiento Territorial y Juridico
respectivamente, sin perjuicio de las acciones legales que el GADC MIRA
pudiese implantar en contra de los que cometieron y propiciaron el ilicito,
pudiendo incluso la Municipalidad, considerar el predio como vacante o
mostrenco e incorporarlo a su patrimonio.

CUARTA.- Prohibicion.- (462 COOTAD) No podran adquirir el dominio o
beneficiarse de los efectos de esta ordenanza ningun miembro del Concejo
Municipal y/ hasta sus parientes de cuarto grado de consanguinidad y
segundo de afinidad, personal administrativo o trabajador de la
municipalidad, ni persona que ejerza autoridad en las entidades adscritas,
por si ni por interpuesta persona.

Tercera.- Normas supletorias.- En todo cuanto no se encuentre
contemplado en esta ordenanza se estara a lo dispuesto en el COOTAD,
Cdédigo Civil, Cdédigo Organico Administrativo, Ley de Registro, Ley
Notarial, y demas leyes conexas que sean aplicables y no se contrapongan.

Cuarta.- Convenios.- El Gobierno Municipal podra suscribir convenios con
entidades publicas y/o privadas que procure coadyuvar cumplir con la
funcidn social y ambiental de la propiedad.

CAPITULO VII
DE LAS DISPOSICIONES DEROGATORIAS

PRIMERA.- Queda derogada de manera expresa LA ORDENANZA QUE
REGULA EL PROCESO DE TITULACION DEL DOMINIO DE LOS BIENES
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MOSTRENCOS UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y ZONAS DE EXPANSION
URBANA DEL CANTON MIRA, aprobada el 30 de noviembre de 2021.

CAPITULO VIII
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- El procedimiento de titulacién administrativo estara a cargo de
la Procuraduria Sindica.

SEGUNDA.- Una vez que Avaluos y Catastros cuente con los puntos
geodésicos estableceran el valor a cancelar a través de la Tesoreria
Municipal.

CAPITULO IX
DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su
aprobacion sin perjuicio de la publicacién en el Registro Oficial.

y
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Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Ilustre Concejo Municipal del
Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Mira a los diecinueve dias
del mes de noviembre de 2024.

o D 2 AT LT
: : VERDUGO CUASPUD

Fausto Ruiz Quinteros Abg. Sandy Verdugo
ALCALDE CANTON MIRA SECRETARIA GENERAL

, ; GUBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
3 GEEERNG AUFONOMO . ;
%, DESCENTRALIZADO a7 DEL CANTON MIRA

M CALDIA +397 SECRETARIA GENERAL

CERTIFICACION DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que “LA ORDENANZA
QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA LA DECLARATORIA E
INCORPORACION DE BIENES INMUEBLES VACANTES O
MOSTRENCOS URBANOS, AL PATRIMONIO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MIRA”
fue discutida y aprobada por el Ilustre Concejo Municipal del Gobierno
Auténomo Descentralizado del cantén Mira, en dos sesiones ordinarias
realizadas el dia 28 de octubre de 2024 y el dia 19 de noviembre de 2024.

Mira, 19 de noviembre de 2024

Lo certifico.-
SUBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

Iz DEL CANTON MIRA
+257 SECRETAR{A GENERAL

Abg. Sandy Verdugo
SECRETARIA GENERAL

SECRETARIA GENERAL DE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE MIRA.- En Mira, el 21 de
noviembre de 2024 a las 09h00 am.- En atencion a lo sefialado en el Articulo
322 inciso 4° del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacién; y. una vez aprobada por el Organo Legislativo, remito el
original y copias de la presente Ordenanza al sefior Fausto Ruiz Quinteros-
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Alcalde del cantén Mira, con el objeto que la sancione o la observe en el
plazo de ocho dias, contados a partir de esta notificacion.

SUBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
%R DEL CANTON MIRA
>737, SECRETARIA GENERAL

Lo certifico.-

Abg. Sandy Verdugo
SECRETARIA GENERAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MIRA. - Mira, a 28 de noviembre de 2024, las 15h00 pm.- De
conformidad con lo sefialado en el Articulo 322 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, a la presente
Ordenanza se le ha dado el tramite que corresponde y estd de acuerdo con
la Constitucién de la Republica del Ecuador y leyes vigentes, SANCIONO la
presente Ordenanza Municipal.- Por Secretara General ejecutese y enviese
al Registro Oficial para su publicacién, conforme lo dispuesto en el Articulo
324 del Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizaciéon.- Cumplase.-

[y 2 BEBIERNG AVFONOMO
\ (@,319 b DESCENTRALIZADO
AUSTS TS BRORUI Z Z\I“‘i‘ DEL CANTON MIRA
QUI'NTEROS et ALCALDIA
o

Fausto Ruiz Quinteros
ALCALDE DEL CANTON MIRA

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON MIRA.- Certifico: Que el sefior
Fausto Ruiz Quinteros, en su calidad de Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado del cantén Mira, firmé y sancioné “LA ORDENANZA QUE
REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA LA DECLARATORIA E
INCORPORACION DE BIENES INMUEBLES VACANTES O
MOSTRENCOS URBANOS, AL PATRIMONIO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MIRA” a
los 28 dias del mes de noviembre del aiio 2024.
i’tJmERNOAUTONOMODESCENTRAUZACO

DEL CANTON MIRA
> 57 SECRETARIA GENERAL

Lo certifico. -

[ i
Abg. Sandy Verdugo
SECRETARIA GENERAL
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